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FORMAL

Formalet med a lage en arealstrategi er a serge for en helhetlig og
forutsigbar utvikling av omradene Stélverket. Gretnes og Vagen i
Jerpeland. Arealstrategien lages som en del av det videre arbeidet
med mulighetsstudiet gjennomfert av DARK Stavanger for det
samme omradet.

Ved 3 lage en slik strategi vil man serge for at den videre utviklingen
av omradet skjer i trad med anbefalinger gjort i mulighetsstudiet
Strategien skal bidra til a forsterke Jerpelands identitet og
attraktivitet som bosted. arbeidsplass og turistmal.




BAKGRUNN/ DAGENS SITUASJON

Jerpeland star ovenfor store endringer nar det store industriomradet
ved Stalverket skal fa inn ny industri. Mye av den eksisterende
industrien og bygningsmassen ma endres eller byttes ut.

Omradet i mulighetsstudien er i dag preget av tydelig funksjons-
oppdeling. Man har det store. lukkede industriomradet ved Gretnes
og Stélverket. storhandel pa Skallsteperiet og omrader for turister og
rekreasjon ved Vagen. Skallsteperiet bestar av nyere bygg. mens man
i Vagen og pa Stalverksomradet finner en blanding av bade nytt og
gammelt.

Végen:

Her finner man Jerpelands ferste handelssentrum. | dag bestar omradet
av Vagabakken med eldre trehus med smé butikker. Denne husrekken
har blitt en tydelig identitetsmarker for innseilingen til Jerpeland. |
omradet er det ogsa sméabathavn. bobilparkering for turister. nyere
boligbygg og Vagenparken med bl.a. Villa Rosehagen.

Skallsteperiet:

Her finner man i all hovedsak storhandel i nyere naeringsbygg og
parkering. | tillegg til kundeparkering for biler er der parkering for
busser som ikke er i bruk og politiet leier lokaler her.

Stalverket og Gretnes:

Stélverket har vaert en del av Jerpeland i over OO ar. men legger
ned sin drift i lepet av varen 2024. Det er en stor bygningsmasse som
fyller industriomradet. som i dag rommer en rekke bedrifter i tillegg til
Stalverket.

Omrade er preget av barrierer og er ikke tilgjengelig for offentligheten
pa grunn av sikkerhet. men de store byggene er karakteristiske for
Jerpeland da det dekker et stort omrade og er godt synlig nar du
kommer til Jerpeland bade med bil og bat.

Materialitet:

| vdgen finner man trehusbebyggelse og sterre grentarealer.
Skallsteperiet er preget av nyere nasringsbygg av blikk og betong.
Stalverket bestar av en rekke bygg i tegl. men ogsa nyere industrihaller
i blikk og betong. Sterre maskiner og andre elementer i stal er

ogsa en viktig del av materialiteten pa Stalverksomradet. Utenom
narheten til Jerpelandsholmen. er det lite grentarealer tilgjengelig péa
Skallsteperiet og Stélverksomradet.
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FORBINDELSER

- Sterkere kobling mellom Vagen og Jerpelandsholmen. som gjer
den rekreative delen av Jerpeland enda mer attraktiv og tilgjengelig.

- Forbedre koblingene mellom Vagen. Radhusgata og
stalverksomradet for gdende og syklende. Viktig utsiktspunkt pa

toppen av Vagabakken.

- Beholde koblinger pa tvers pa stalverksomradet i est-vest retningen.

- Flere adkomstpunkter til stalverksomradet bl.a. fra Torget.

-Utsiktspunkter rundt Vagen er viktig for opplevelsen av hele
omradet.

- Det etableres ogsa utsiktpunkt ved sjeen: Ved skallsteperiet er det
utsikt mot ser og Botnefjorden.

Ved utfyllingen lenger vest er det utsikt vestover. ut |dsefjorden og
mot Stavanger.

{- -} Kobling | Forbindelse

( Utsiktpunkt | Orienteringspunkt




VEI OG GATER

Koblinger styrkes hovedsaklig for gdende og syklende.

Enveisskjert og sykkeltrase i Vagabakken. fra kaien opp til
Radhusgata. knytter Vagen tettere pa sentrum. Rutebussen far
holdeplass i Vagabakken for a frigjere plass pa kaien. Det etableres
busslomme ved eks. toalettbygg for turistbusser.

Promenaden langs Vagen forlenges rundt skallsteperiet og helt
over til Gretnes. Parkstien gir en mer direkte kobling fra Radhusgata
ned til Vagen og videre til holmen. Grentdraget kobler Vagen og
Jerpelandsholmen tettere sammen.

Det etableres en ringvei for bil pa Stalverkomradet. ved grentdraget
utformes denne som en miljegate/gatetun.

Det blir flere adkomstpunkter til stalverksomradet langs Nedre
Barkvedvegen og Stalverksvegen.

mmm  Nettverk for gdendelsyklende

— Bllvel

Miljegate. gatetun

- * Enveisskjert i Vagébakken

® Parkering

Rutebuss og turistbuss
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GR@NNE OG BLA KVALITETER

| tillegg til & bevare parken i Vagen som et viktig grentomrade for
Jerpelands innbyggere. opprettes det et grentdrag som strekker
seg fra Vagenparken. mot broen til Jerpelandsholmen og bort langs
Sjekanten.
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Langs grentdragene etableres det publikumsfunksjoner bade ute og
inne. gratis og kommersielt. Det etableres ogsa boligomrader som vil
bruke disse grenne naeromradene som sine nabolag.

Langs hele sjekanten i forbindelse med promenade etableres
forskjellige oppholdsrom. utsiktpunkt og attraksjoner.

& &

Det etableres grenne lunger mellom ny bebyggelse og mot industri
som en buffer.




TORG OG PLASSER

Meteplasser planlegges i et nettverk som ivaretar bymiljeet og
skaper attraksjoner langs veier. promenader og stier i omradet.
Dette gjer koblingene mer attraktive for gaende og syklende.

Punkter og meteplasser langs veien kan inneholde lekeplass. halvtak. ‘ il \1
en benk 3 ta pause pa og installasjoner/skulpturer som forteller om
stedet og historien.
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. Urbane meteplasser

O Rekreativelgrenne meteplasser




KULTURMINNER

Arealstrategien tar vare pa alle kulturminner markert redt i
kulturminneplan. med unntak av Skraphallen og utvidelsen av
smelteverket fra 1950 Istiplet redt).

Det har veert en avveining der eksisterende og fremtidige
arbeidsplasser er ogsa tatt hensyn til jfr. studier som viser plassering
av fremtidig datasenter.

Arealstrategien tar ogsa vare pa Hammerverket. traverskranen og / ‘ )/ \j\i;\\
tildl. hovedlager som i dag huser Akvamarine. a8 5~

Konstruksjonen til valseverket blir flyttet og etablert i parkomrade.
som en paviljong.

Tl

Elementer fra stalverksdriften som rerganger. sandtarn. tanker etc.
blir tatt vare pa og brukt som stedsskapende elementer pa torg og
plasser for a formidle stedets historie og skape et helhetlig omrade.
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. Stor bevaringsverdi

' Middels bevaringsverdi

O Noe bevaringsverdi

O Uten betydning




PLASSERING AV DATASENTER

Forslag pa plassering av datasenter innenfor premiss gitt i
mulighetsstudiet.

FORSLAG NR 1
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Bevarer kulturminner registrert som
rede i kulturminneregistreringen.

Felger delvis linjene fra Stalverket.

Bebyggelsen ligger pa tvers mellom
byen og sjeen.

Forslaget krever flytting av
eksisterende arbeidsplasser.

FORSLAG NR 2
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FORSLAG NR 3
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Krever rivning av flere

kulturminner registrert som rede

i kulturminneregistreringen -
Smelteverket. modellverkstedet og
mekanisk verksted.

Felger delvis linjene fra stalverket.

Bebyggelse ligger pa tvers mellom
byen og sjeen.

Forslaget bererer ikke arbeidsplasser
ved nedleggelse av smelteverket.
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Krever rivning pa deler av
kulturminner registrert som rede i
kulturminneregistreringen - enden av
smelteverket.

Felger ikke linjene fra stalverket.
Bebyggelsen ligger pé langs mellom
byen og sjeen. og en unngar flere

‘'vegger’ mot byen.

Datasenteret komprimeres i en ende
av omradet.

Forslaget krever flytting av
eksisterende arbeidsplasser.
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Krever Tivning pa deler av
kulturminner registrert som rede i |
kulturminneregistreringen. enden av |
smelteverket.

Felger ikke linjene fra stélverket.

Bebyggelsen ligger pé langs mellom
byen og sjeen. og en unngar flere
‘'vegger’ mot byen.

Datasenteret komprimeres i en ende
av omradet.

Forslaget bererer ikke
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arbeidsplasser. |
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AREALFORMAL

Overordnet formalsstrategi
Industri sentralt pa vestsiden av omradet. forretning og tjenesteyting

som en buffer mot boligomréder.

Industriformal er definert pé og rundt Gretnes-tomten.
Dette inkluderer ogsé datasenter.

Eks. bygningsmasse til stalverk er apent for bade naering (herunder
ogsa industril og tjenesteyting mtp. framtidig transformasjon.

Omrader med formal forretning innbefatter plasskrevende
varehandel og dagligvarer. ikke detaljhandel.

Det apnes for boligformal ved sjeen. parkdraget. og ved trebyen.
Nytt havhneomrade for privatbater ved lagunen. det er mulighet
for havn for sjenaere virksomheter ogsé her. f.eks batsenter og
vinteropplag.

Smabathavn i Lagunen. og fortetting av smébater i Vagen.

Badeplasser i Vagen og ved Stélverksbrua.

FIKII Forretning. kontor og industri

FIKIT Forretning. kontor og tjenesteyting

NIKIT Naering. kontor og tjenesteyting

NIT Naering og tjenesteyting

BIFIK Bolig. forretning og kontor A

BIT Bolig og tjenesteyting

B Bolig LA (\;\'\"\$\ 7
FIT Forretning og tjenesteyting \\\\\\\\\\\\ ,/
F! Forretning tilknyttet turisme e
F? Forretning inkl. detaljhandel ///

T Tjenesteyting === -7

G Eksisterende grentarealer ST

G? Nye grentarealer

G? Nye grentarealer pa fylling & ,‘*\

*

Helt eller delvis pa ny fylling



AREALOVERSIKT

Overordnet formalsstrategi

Industri sentralt pa vestsiden av omradet. forretning og tjenesteyting
som en buffer mot boligomréder.

FIKII 50.8 daa
FIKIT 21.2 daa

NIKIT 7.3 daa

NIT 15.7 daa

BIFIK 30.7 daa

BIT 3.5 daa

B 22 daa

FIT 0.9 daa T
F 45 daa SN
F? 2 daa =% .::

T 10.8 daa 146 dse-

G' 37.4 daa SIS
G? 54.5 daa SN
G? 6.4 daa =NE

* u;“w\

Helt eller delvis pa fylling
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HOYDER

Ny bebyggelse tar utgangspunkt i eksisterende heyder pa stalverks-

og skallsteperiomradet.

Heyder trappes ned mot sjeen og mot grentdraget (stiplet linje)
Det er ingen heye bygg i Vagen-omradet. kun 1 etasje er tillatt.

Nye boligomrader har noen forskjellige typologier:
1. Punkthus oppa eksisterende naering - inntil 5 etasjer tillates
2. Boligomrader i og rundt grentdrag - rekkehus pa 2-3 etasjer samt

leilighetsbygg pa 4 etasjer.
3. Byhus oppa ny naering - 3 etasjer tillates.

Hotell i forbindelse med folkebad tillates opptil 8 etasjer
eller 30O meter. Sollskyggeforhold ma vurderes med tanke pa

omkringliggende bebyggelse og uteareal.
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UTNYTTELSE
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Antall boliger er basert pa en miks av rekkehus og leiligheter i de

Veiledende arealer for utnyttelse (BRAI per delfelt.
forskjellige delomradene.

Basert pa foreslatt bygningsvolum.



DELFELT OG REKKEF@LGEKRAV

Privat utvikling

Offentlig utvikling

Mulig offentlig/privat samarbeid
Offentlige og felles arealer og anlegg

Det ber kreves en form for anleggsbidrag fra flere av
omkringliggende omrader. Hovedbidragene ber vaere fra
naerliggende omrader som far en direkte ekt kvalitet av de respektive
tiltakene. samtidig ber det vurderes om man skal etablere et felles
anleggsfond. Under felger er forslag til inndeling av uteomradeer og
avhengigheter:

A - Parkdrag
Utvikles i saimmenheng med boligutvikling pa Rema 1000 og
offentlig tjenestyting ved det bevaringsverdige Hovedkontoret.

B - Parkdrag og paviljong
Utvikles i sammenheng med Hotell og folkebad. samt boliger ved
batsenter-tomten. Et midlertidig havnebad kan vaere et tidlig tiltak.

C - Parkdrag og havnebad

Havnebad ber etableres om et tidlig tiltak.

Parkdrag utvikles i sammenheng med Hotell og folkebad. samt
boliger ved batsenter-tomten.

D - Promenade
Utvikles i saimmenheng med naerings og boligutvikling pa
Skallsteperiet.

E - Promenade og sméabathavn
Utvikles i sammenheng med boliglnaeringsutvikling ved sjeen.

F - Grentareal og sméabathavn
Utvikles i sammenheng med boliger ved sjeen og sjenaer virksomhet
pa nabotomt.

G - Torg
Utvikles i sammenheng med bolig og naeringsutvikling ved
bevaringsverdige Hovedkontor og Kompressorrom.

H - Gangsti pa vestsiden av Fiskana
Utvikles i sammenheng med Gretnes-tomten og adkomstevei fra
Nedre Barkvedvegen til Stalverksomradet.

| - Oppvarming ved spillvarme av f.eks folkebad.
Utvikles i sammenheng med datasenter.
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