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S11 JORPELAND

Dagens situasjon, bilder fra Google
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S11 JORPELAND

Sentrumsplan

S11
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S11 JORPELAND

Dagens situasjon- 1:1000 A3
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S11 JORPELAND

Konsept for S11

1 - Bebyggelse 2 - Bevegelser

Danne en kvartalssturktur med eksisterende og ny bebyggelse. Sikre gode forbindelser og kobling til omgivelsene.

3 - Torg og plasser 4 - Grontomrader

Forlenge nytt torg i Jorpeland sentrum som en forplass til nytt kulturhus, og etablere flere Bebyggelsen danner ramme for et stort sammenhengede grontomrade sentralt pa tomten og en park i
mindre offentlige plasser. forlengelse av torget mot kulturhuset og sentrum.
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S11 JORPELAND

Byggetrinn

Trinn 1 Trinn 2
Boligbebyggelse tilpasset eldre og bevaring av eksisterende bebyggelse. Neering, boliger og parkering.

Ny boligbebyggelse.

‘ Eksisterende bebyggelse bevares. Ny boligbebyggelse.
// ,/
Sentrumsformal. L
\ y
, 4 ’
<

Parkeringsplass bevares midlertidig. Parkeringsplass erstattes i

p-kjeller.

Eksisterende bebyggelse bevares. Parkering under terreng.

Sentrumsformal.

Ny boligbebyggelse.

Neering i forste etasje.
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S11 JORPELAND

Byggetrinn
Trinn 1 Trinn 2
Boligbebyggelse tilpasset eldre og bevaring av eksisterende bebyggelse. Neering, boliger og parkering.
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S11 JORPELAND

Plankart vertikalnivd 1 - 1:1000 A3
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
1113
EE Boli yggelse-|

1130 Sentrumsformal

1550 Renovasjonsanlegg

1610 Lekeplass

1800 Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

2011 Kjereveg

gLl

2012 Fortau
T 2013 Torg
GT 2014 Gatetun

2019 Annen veggrunn - grgntareal

2080 Parkering
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur
TD 3030 Turdrag

§12-6 - Hensynssoner

| H41D\| Krav vedregrende infrastruktur

§12-7 - Bestemmelseomrader

r = 7 — 7 Vilkarfor bruk av arealer,
L - Z _ 1 bygninger og anlegg
Linjesymbol

m—wm— w  Plangrense

———— Formalgrense

————— Bestemmelsegrense

=== Grense for infrastruktursone

- — — - Byggegrense

——— Bebyggelse som inngér i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
——  —— Regulert senterlinje

——————— Frisiktlinje

-------- Regulert parkeringsfelt

Kartopplysninger

Kilde for basiskart: ~Strand kommune
Dato for basiskart: ~ 18.02.2025
Koordinatsystem: ~ ETRS89.UTM-32N
Hoydegrunnlag: NN2000

N

A

Detaljregulering

S$11 Jorpeland sentrum

Strand Med tilhorende reguleringsbestemmelser

kommune

Arcalplan-ID:
1130_202403

Forslagsstiller:
Helen & Hard

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | g

SAKS- DATO SIGN

Dato XXX Revisjon XXX
Dato XXX Revisjon XXX
Dato XXX Revisjon XXX

Ny 2. gang behandling

Offentlig ettersyn fra ... il ..

2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra ........ til .........

T gangs behandling

Kunngjoring av oppstart av planarbeid 09.10.2024)
Oppstartsmote... 26.08.2024
PLANEN ER UTARBEIDET AV: PLANKONSULENT TEGNNR.| DATO SIGN.

04.07.2025 | ANMMY

Det bekrefies at planen cr § samsvar med kommuncstyrets vedtak av

Dato Plansjef

Helen & Hard




S11 JORPELAND

Plankart vertikalnivd 2 - 1:1000 A3

Tegnforklaring
Reguleringsplan PBL 2008 §12-6 - Hensynssoner
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg H_410\ Krav vedrgrende infrastruktur
BB ;1 13L byggelse- §12-7 - Bestemmelseomrader
r = 7 — 7 Vilkarfor bruk av arealer,
- 1130 Sentrumsformal L — Z _ 4 bygninger og anlegg
- 1550 Renovasjonsanlegg Linjesymbol
m— m— == Plangrense
[EEKT] 1610 Lekeplass  Formalgrense
1800 Kombinert bebyggelseog | = =—= = - Bestemmelsegrense
anleggsformal | —— = Grense for infrastruktursone
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og - — — - Byggegrense
teknisk infrastruktur ————— Bebyggelse som inngar i planen
2011 Kjoreveg | -—-—--- Bebyggelse som forutsettes fiernet
——  —— Regulert senterlinje
2012Fottau Frisiktlinje
2013Torg | mmmmmmes Regulert parkeringsfelt
2014 Gatetun
- 2019 Annen veggrunn - grgntareal
- 2080 Parkering

§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur
TD 3030 Turdrag

Kartopplysninger N
Kilde for basiskart: ~Strand kommune
Dato for basiskart: ~ 18.02.2025
Koordinatsystem: ~ ETRS89.UTM-32N
Hoydegrunnlag: NN2000
Detaljregulering Arealplan-ID:
1130_202403

S$11 Jerpeland sentrum

Forslagsstiller:

Strand Med tilhorende reguleringsbestemmelser Helen & Hard

mmmmmmm

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | s> | PATO | SIN

Dato XXX Revisjon XXX
Dato XXX Revison XXX
Dato XXX Revisjon XXX
Kommunestyret sitt vedtak

Ny 2. gang behandling

Offentlig ettersyn fra ... il ..

s 7. gamgs behandling
g Offentlig ottorsyn fra -, 1l oo,
B 1. gangs behandling
S Kunngjoring av oppstart av planarbeid 09.10.2024)
@© Oppstartsmote... 26.08.2024
& PLANEN ER UTARBEIDET AV: PLANKONSULENT TEGNNR.| DATO | SIGN.
© 04.07.2025 | ANMMY
; Det bekrefies at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av B
w0 Plane

Side 12 Helen & Hard
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S11 JORPELAND

Modellbilder
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Plan etasje 1 - 1:500 A3
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Plan etasje 2 - 1:500 A3

Sykkel/boder/tek. 218,7 m

Parkering 221,6 m?

Sykkel/boder/tek. 54,7 m\

idé 16 "\ | L
B 1
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Plan etasje 3 - 1:500 A3

Sykkel/boder/tek. 239,4 m?

ige 17
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Plan etasje 4 - 1:500 A3
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Plan etasje 5 - 1:500 A3
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Plan etasje 6 - 1:500 A3

ige 20
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Plan etasje 7 - 1:500 A3

ige 21
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Plan etasje 8 - 1:500 A3
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S11 JORPELAND
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BBi1 plan4 1:250\A3
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BBi1 plmz 6 - 1:250\A3

20

Side 29
S11/ Hlustrasjonshefte 17.10.2025



S11 JORPELA

BB1 tak‘; an - 1:250 A3 \ \ B/ / /

X

Side 30 | Helen & Hard

S11/ Hlustrasjonshefte 17.10.2025



S11 JORPELAND

Snitt biblioteksplassen - 1:100 A3
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Terrengsnitt sor - 1:500 A3
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Terrengsnitt ost - 1:500 A3

+36

133
+30 v +29
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Terrengsnitt vest - 1:500 A3
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S11 JORPELAND ;

Terrengsnitt nord - 1:500 A3

+38
+36
+33

+2 7
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S11 JORPELAND

Fugleperspektiv fra sor
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Fugleperspektiv fra sorost
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Fugleperspektiv fra nord
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Fugleperspektiv fra vest
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S11 JORPELAND

Fasade ost - 1:500 A3

+36
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130 v

+2 7
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S11 JORPELAND

Fasade ost - 1:200 A3

+36

133

+30

+27 +27
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Snitt ost - 1:200 A3

+36

133

+30

+27 127
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Fasade vest - 1:500 A3

+36
133
+30 130

+27
+24.5 v
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Fasade vest - 1:200 A3
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Snitt vest - 1:200 A3
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S11 JORPELAND

Fasade sor - 1:500 A3
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Fasade nord - 1:500 A3

+36 +36

+33 +33

+27
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S11 JORPELAND

Fasade nord - 1:200 A3

+36 +36

Side 50

Helen & Hard

S11/ Hlustrasjonshefte 17.10.2025



S11 JORPELAND

Snitt nord - 1:200 A3
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Fugleperpsketiv fra sorost
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Fugleperpsketiv fra sor
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Perspektiv fra torget mellom Kulturhuset og Vilbo
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Perspektiv fra inngangsparti og fellesareal for Vilbo
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Perspektiv fra grontareal mot Vilbo-bebyggelsen
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S11 JORPELAND

Perspektiv fra kommende torg mot kulturhus og ny bebyggelse

Side 57
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S11 JORPELAND

Materialer og farger BB1 1- Fasade-kledning type 1

Trekledning. Morkere enn fasade-kledning type 2 for & > -Vindusrammer og felt

skape variasjon og bryte opp volumet. Materialet folger

volumet. Skifte mellom fasade-kledning type 1 og type Vindusrammer burkes for 4 binde to vinduer sammen

2 markeres ved & trekke et smalt parti av fasaden tilbake med et sekundeer materiale seg imellom. Vindusram-

for 4 danne en tydelig skygge mellom volumene. mene kan utfgres i treverk som enkle vannbord.

3 - Balkonger og rammer

Ytterkant, innside og tilherende rammer rundt vinduer
og derer bor utfores i samme materiale. Hoved farge-
tone kan veere samme som vindusrammer, med enkelte
utvalgte balkonger i lysere og morkere toner. Balkon-
gene og rammene skal veere beslektet med vindusram-
mene i punkt 2.

\ 4 - Fasade-kledning type 2

Trekledning. Lysere enn fasade-kledning type 1 for &
skape variasjon og bryte opp volumet. Materialet folger
volumet. Skifte mellom fasade-kledning type 1 og type
2 markeres ved & trekke et smalt parti av fasaden tilbake
for & danne en tydelig skygge mellom materialene.

5 - Mageband

En god méte & dele inn fasaden kan vaere & ha kontinu-
erlige mageband gaende rundt hele volumet.

Side 58
S11/ Hlustrasjonshefte 17.10.2025

7 - Fellesareal

Fellesareal bestar hovedsaklig av tegl opp til brystning-
shoyde, glass og tre. To storre bokser bryter hovedfor-
men til fellesarealet og skal utfores med en utvending
fasade i samme materiale som balkonger, men kan
variere i morkere/lysere toner.

6 - Base/forste etasje

Basen bestaende av parkeringskjeller og forste etasje
skal utfores i tegl i en varm, rod tone. Enkelte deler av
basen kan erstattes av fasade-kledning type 1 eller type
2 fra brystningshoyde.

Helen & Hard



S11 JORPELAND

Beregning BRA

Areal tomt: 12.365 m?

Areal bebyggelse: 15.388 m?

BBu1: 5.188m>
KBA: 5.920m’ BB1-5188m?
SFr: 3.670 m 50 boliger
SF2: 610 m*
Utnyttelse: Ca.125% SF1-3.670 m?
/
SF2 - 610 m*
Tomt - 12.365 m®

KBA - 5.920m”

50 boliger
Side 59
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S11 JORPELAND

Beregning MUA

Side 60
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2430 m2

570 m2

Fordeling MUA

Maks antall boenheter: 100

MUA: 3000 m2

Kart viser: 3000 m2 MUA pa

bakkeplan

Helen & Hard



S11 JORPELAND

Beregning sol/skygge 21.juni

21 juni kl 15.00 21 juni ki 18.00: Over 50% sol pa MUA

Side 61
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S11 JORPELAND

Beregning sol/skygge 21.mars

21 mars kl 15.00: over 50% sol pa MUA 21 juni kI 18.00

Side 62
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S11 JORPELAND

Plassering renovasjon

Side 63
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A: 5 stk nedgravde
sgppelcontainere dekker
boenheter i BB1 og
kulturhus i SF2

B: 5 stk nedgravde
sgppelcontainere dekker
boliger og neering i KBA

B: Parkeringslomme for
avfallshandtering til
stasjon B fungerer ogsa
som lomme for
varelevering til KBA
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1. . Avstand fra inngang til
Mobilitet sykkel etasje 1 = avfallshandtering

150 sykler
beboerparkering
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Mobilitet sykkel etasje 2 ——————> Trillbare hovedstier
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1. o . Avstand fra inngang til
Mobilitet gdende etasje 1 = avfalishandtering

176,9 m?
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Mobilitet gdende etasje 2

i

Universelt tilgjengelige stier
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Brannteknisk vurdering

Situasjonsplan med brannoppstilling Branntegning typisk etasje BB1

NB. ikke i skala. NB. ikke i skala.

BRANNSYMBOLER BRANNSYMBOLER

N E160 A2-s1,d0
ROMNINGSVEI

e S OPPSTILLINGSPLASS TILGJENGELIG FOR
» BRANNVESENETS LIFT BRANNVESENETS STIGEMATERIELL |
%
7/
’ OPPSTILLINGSPLASS
/ BRANNVESENETS LIFT
/
, x~,
/
)
|
H S
i ~,
| \
|
J N
{ ~~_ N,
\ N
~ a Merknader:

M1

branniifien.

KULTURHUS

FG +17.00

‘<

47,
ADKaMST,

™

Gon
FORPLASS

/ (KULTURHUS

Branntekniske forutsetninger: Branntekniske forutsetninger:

Tiltaket: Branntekniske installasjoner: Tiltaket: Branntekniske installasjoner:
Risikoklasse: 4/5 Sprinkleranlegg Risikoklasse: 4 Sprinkleraniegg
Brannklasse: 3 Brannalarmanlegg kat. 2 Brannklasse: 3 Brannalarmanlegg kat. 2
Tiltaksklasse: 3 Ledesystem Tilaksklasse: 3 Hoylsittende markeringsskil og nodlys
Handslokkeapparat
Sakter: Sjakter:
Sjakter skal branntettes i dekke eller utfares som en egen
branncelle. branncelle
Annet: Annet:
Tegningen er & anse som konsepttegning o skal leses

et e rmm e re e s e sban sammen med tilhgrende brannrapport,
Den har ikke status som byggetegning. Den har ikke status som byggetegning.

KONSEPTTEGNING KONSEPTTEGNING
Endring Dato_|sign. Rev| Endring Dato_|Sign.
Saksbeh. Saksbeh.
Brannrddgivaran oo Brannradgiveran AH
Marieroveien 21A, 4017 Stavanger Tegn.av Marieroveien 21A, 4017 Stavanger Tegn. av
e TH. 92815517 Mai. post@brannradgiverenno | AH
Oppdragsgiver Kontroll Oppdragsgiver Kontroll
- Helen & Hard RD Helen & Hard RD
-
= ProsjoKt Pros] Prosiekt Prosj
................... SEIIHY Vilbo Jarpeland 251100
Tegn. navn Rev Tegn. navn Rev
Branntegning Situasjonsplan 1 Branntegning 5. etasje 1
Tegn. . T ) Tegn. 300
251100-104  fowi 200625 251100-105  fpe 740655
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