Konsekvensvurdering av godkjente eneboliger i LNF som kan anses
som LNF spredt boligbebyggelse

Versjon 25.10.2025
Leseveiledning:

Denne rapporten omfatter en konsekvensvurdering av godkjente eneboliger i LNF-areal som er egnet
til LNF spredt boligbebyggelse. Rapporten viser ogsa eneboliger i LNF-areal som er mindre egnet til
LNF spredt boligbebyggelse. LNF star for landbruks- natur, og friluftsformal.

Det er hovedsakelig bygningstypene 111 og 112 som er tatt med i vurderingen. Bygningstype 111 er
enebolig - frittliggende bygning med kun en boligenhet. Bygningstype 112 enebolig med
hybelleilighet, sokkelleilighet o.l. | tillegg er en tomannsbolig med bygningsnr. 121 med i
matrikkellista.

Vaningshus som er tilknyttet landbrukseiendommer, naeringsbebyggelse, fritidsbebyggelse eller andre
mindre bygninger som ikke er eneboliger er utelatt fra vurderingen. Det er noen unntak der
vaningshus med bygningsnummer 113 er tatt med. Dette skyldes at matrikkelen ikke er oppdatert i
samsvar med fradelingen (bruksrasjonaliseringssaker), og vil bli korrigert i matrikkelen. Bygningene
har veert vaningshus, men er fradelt landbrukseiendommen som bebygde eneboligtomter etter
jordloven og plan- og bygningsloven. Plan- og bygningsmyndighetene anser da slike bygg som
bruksendret fra landbruks- til bolighus.

Alle eiendommer som er vurdert er vist i egne illustrasjoner fra deler av kommunen der det er
etablert boliger i LNF. Det er totalt konsekvensvurdert rett i underkant av 400 eiendommer med
eneboliger i LNF. Av disse anses 133 eiendommer med eneboliger som egnet til LNF spredt
boligbebyggelse. Ogsa eiendommer der det er gitt rammetillatelse til & etablere boliger i LNF er med i
rapporten. Fradelte eiendommer i LNF der det ikke er gitt rammetillatelse til bebyggelse er ikke tatt
med i vurderingen.

Veilederen «Planlegging for spredt bolig-, fritids- og nseringsbebyggelse i landbruks-, natur-, frilufts-
og reindriftsomrddery, utgitt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet i 2020, ligger til grunn
for kommunens vurderinger. Vurderingskriteriene nedenfor er hentet ifra veilederen og ligger til
grunn for vurderingene av om omradene egner seg til LNF spredt boligbebyggelse. Det fremgar med
rgd tekst om kriteriene er vurdert eller ikke vurdert, og pa hvilken mate. Omradene er vurdert ut fra
om det kan svares nei (=egnet) eller ja (=mindre egnet) pa spgrsmalene/kriteriene pa et eller flere av
spgrsmalene, og hvorvidt det er mulig a gjgre tiltak for & avbgte eventuelle negative konsekvenser.

Vurderingskriterier:

e Er det fare for steinsprang, skred eller flom, jf. pbl § 28-1? Det ma ikke bygges i flom- eller
skredutsatte omrader. Vurdert.

e Ligger omradet innenfor r@gd sone for trafikkstgy (vei)? Vurdert. Veilederen omfatter bade rgd og gul
sone, men Strand kommune har vurdert boligene/arealene kun i forhold til red sone.

¢ Kan arealdisponeringen komme i konflikt med eller gi negativ pavirkning pa kvaliteter i landskapet
eller verdifulle landskap og kulturmiljger? Vurdert. Strand kommune har tatt hensyn til dette i


https://www.regjeringen.no/contentassets/484b338692f54efeb7db1f649baea921/no/pdfs/veilederspredtbebyggelse_for-pdf_uten-forside.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/484b338692f54efeb7db1f649baea921/no/pdfs/veilederspredtbebyggelse_for-pdf_uten-forside.pdf
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vurderingen, men det vises ikke i illustrasjonene som eget lag.

¢ Kan arealdisponeringen komme i konflikt med automatisk fredede kulturminner eller sikringssoner
rundt disse, eller vedtaks- eller forskriftsfredete kulturminner/ kulturmiljger? Vurdert.

¢ Kan arealdisponeringen pavirke verneomrader, truede naturtyper eller leveomrader for truede
plante- og dyrearter? Vurdert. Strand kommune har tatt hensyn til dette i vurderingen, men det vises
ikke i illustrasjonene som eget lag.

¢ Fgrer arealdisponeringen til nedbygging av dyrka eller dyrkbar jord, eller kan den medfgre miljg-
eller driftsulemper for landbruksvirksomheten? Vurdert i forhold til dyrka jord.

¢ Fgrer arealdisponeringen til innskrenking av reindriftens areal, eller andre driftsulemper for
reindriften? Ikke relevant.

¢ Omfattes arealer innenfor 100-metersbeltet langs sj@ eller sone med byggeforbud langs vassdrag
avsatt i kommuneplanen? Vurdert. 100-metersbeltet langs sjg vises i illustrasjonene, men er ikke vist i
tegnforklaringen. 100-metersbeltet til vassdrag er ikke vist i illustrasjonene.

¢ Har arealdisponeringen liten avstand til viktige friluftsomrader? |kke vurdert ettersom kommunens
gjennomgang gjelder tomter i LNF som allerede er bebygd

¢ Er det stor avstand til offentlig vei, kollektivtransport, skole, barnehage og sentrumsfunksjoner? Ikke
vurdert. Gjelder bebygde tomter i LNF.

 Er det vanskelig eller svaert kostbart a sikre tilgang til egnet vann og avlgp? lkke vurdert. Gjelder
bebygde tomter i LNF.

* Medfgrer arealdisponeringen gkt ulykkesrisiko eller darlige gang- og sykkelforbindelser? Ikke
vurdert. Gjelder bebygde tomter i LNF.

Dersom svaret pa spgrsmalene var «nei» (=egnet), ble den fradelte eiendommen med enebolig eller
deler av eiendommen markert med grgnn strek i illustrasjonen. Dersom svaret pa et eller flere av
spgrsmalene var «ja» (=mindre egnet), ble den fradelte eiendommen med enebolig markert med rgd
ring. Deler av noen eiendommer kan vaere bergrt av fare for ras, skred, flom etc. Det er da gjort tiltak
for a avbgte eventuelle negative konsekvenser, som a innskrenke omradet pa eiendommen som kan
bebygges til rundt tunet.

Dersom den fradelte eiendommen er mindre enn 2 daa er hele eiendommen vist med grgnn strek.
Dersom den fradelte eiendommen er stgrre enn 2 daa er avgrensningen pa det egnede omradet
uansett avgrenset til inntil 2 daa tilknyttet eksisterende tun.

Oppsummert er de godkjente eneboligene ikke i konflikt med fglgende kriterier:

e Faresone flom, stormflo, sngskred, steinsprang, kvikkleire, jord- og flomskred
(aktsomhetskart fra 2014), hggspent eller stgy (r@d sone)

e Omrader bandlagt etter naturvernloven

e Omrader bandlagt etter kulturminneloven

e 100 metersbelte til sjg og vassdrag med arlig vannfgring

e Dyrka mark og myr

AR5 er benyttet som bakgrunnskart i illustrasjonskartene benyttet i konsekvensvurderingen.

Behandling av tiltak:

Eiendommer med fradelte boliger i LNF som ikke fremgar av tabellen i vedlegg 1 til bestemmelsene
som «godkjent», er vurdert som mindre egnet som LNF spredt boligbebyggelse. Eventuelle fysiske
tiltak pa disse eiendommene ma avklares gjennom reguleringsplan eller dispensasjonsbehandling.
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Godkjente eneboliger i LNF-areal som er egnet til LNF spredt boligbebyggelse er knyttet til egen
bestemmelse, og kan bebygges innenfor utbyggingsrammene i trad med bestemmelsen, dvs. det
kreves ikke reguleringsplan eller dispensasjonsbehandling for tiltak pa disse eiendommen sa lenge
tiltaket utfgres innenfor avklart omrade vist med grgnn strek i illustrasjonene.

Endringer i matrikkellista siden forrige hgring:

Det er utfgrt en ny giennomgang av godkjente boliger i LNF siden forrige hgring, som har medfgrt
endringer i vedlegg 1 til bestemmelsene. Noen av boligene 13 innenfor aktsomhetsomrader for skred
eller i eksisterende boligbebyggelse i kommuneplanen og vil derfor bli tatt ut av lista. Det ble ogsa
oppdaget eiendommer som tidligere ikke har vaert vurdert, som na er lagt inn i vedlegg 1. Disse er
vurdert i henhold til vurderingskriteriene ovenfor.

Konsekvens:

Etter giennomgangen basert pa kriteriene ovenfor, mener kommunen at boligeiendommene der det
innenfor gitte rammer aksepteres mer bebyggelse uten dispensasjon, ikke utfordrer vesentlige
verneinteresser innenfor LNF. Viktige hensyn knytt til samfunnssikkerhet er videre ivaretatt. Samlet
sett anser kommunen ogsa at det foreslatte utbyggingsregimet innebaerer en talt belastning i forhold
til viderefgring og stadfestelse av lovlig etablert boligbebyggelse i LNF-omradene.
Kommunedirektgren vil foresla at arealer som anses som egnet for LNF spredt boligbygging i denne
rapporten foreslas vist som bestemmelsesomrader i plankartet, med tilhgrende bestemmelser.
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