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1 Innledning

1.1 Bakgrunn

Planprogrammet er utarbeidet av Vial AS pd vegne av Tau Neeringspark AS i forbindelse med
detaljregulering for gnr./bnr. 16/340 m.fl. — Tau Datasenter. Planomradet ligger ved Breivikvegen i
Strand kommune, og er en del av Nordmarka industriomrade. Omradet er en del av Nordmarka
industriomrade og er regulert til naering og industri pad bade kommuneplan- og detaljreguleringsniva.

Planforslaget utlgser krav om konsekvensutredning (KU) og planprogram med planlagt tiltak som vil
overstige 15 000 m2 med nytt formal, datasenter, jf. Forskrift om konsekvensutredninger § 6 b). | dette
dokumentet redegjgres  formalet med planarbeidet, planprosessen, medvirkning,
utredningsalternativer og behovet for konsekvensutredninger.

1.2 Formal med planen
Formalet med planen er & legge til rette for naeringsbebyggelse innenfor gnr./bnr.16/340 og 16/311,
der det legges fgringer og rammer for omradet.

Det skal legges til rette for etablering av datasenter med tilhgrende stgttefunksjoner i tillegg til dagens
tillate arealformal. | gjeldende detaljreguleringsplaner er omradet regulert til industri-, lager-, engros-
/proffhandels-, forretningsformal, samt et mindre omrade i vest for hydrogenanlegg. Formalene
viderefgres, og det skal vurderes for eventuell sambruk i omradet. Planendringen vil gke fleksibiliteten
for bruket av omradet, samt gjgre naeringstomten mer attraktivt for utbygging innen fremtidens
nzaringsvirksomheter.

Det skal utarbeides supplerende konsekvensutredninger av a tilrettelegge for etablering av datasenter
innenfor omradet, samt skal det reguleres kombinert arealformal for datasenter i trad med den nye
kart- og planforskriften som har ikrafttredelse 1. juli 2025.

Gjeldende reguleringsplaner innenfor planavgrensningen er Detaljregulering for nzeringsomrdde
Nordmarka nord-gst (planid 1130201711), Endring for detaljregulering for naeringsomrdde Nordmarka
nordgst (planid 202305) og deler av Reg. plan indre omrade Nordmarka (planid 86-3).

1.3 Krav om konsekvensutredning (KU)

| henhold til Forskrift om konsekvensutredninger (KU-forskriften) § 6 og § 8 skal planer og tiltak som
kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn konsekvensutredes. Planforslaget omfattes av
felgende punkter i vedlegg |, iht. § 6 i KU-forskriften:

24. Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tienesteyting og bygg til allmennyttige formal
med et bruksareal pG mer enn 15 000 m2.

30. Utvidelser eller endringer av tiltak nevnt j Vedlegg | der utvidelsen eller endringen i seg selv
overstiger stgrrelseskriteriene i vedlegget.

Formalet med planforslaget er a viderefgre gjeldende nzering- og industriformal, samt tilrettelegge for
datasenterformal med tilhgrende funksjoner. Det planlegges a gke tillatt maksimal takhgyde til 40 m,
noe som medfgrer gkning i totalt bruksareal. Naeringsbebyggelsen forventes a overstige et bruksareal
pa 15 000 m2 itillegg til det som na er tillatt innenfor omradet. Planlagt tiltak beskrives neermere under
kapittel 4.2.
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Det vurderes at planforslaget omfattes av § 6, og at det er krav om KU med planprogram. Vurdering
av relevante tema som skal konsekvensutredes eller vurderes i plandokumentene redegjgres i
kapittel 5.

1.4 Planomradet

1.4.1  Beliggenhet og planavgrensning

Ifglge regionalplanen for grgnn industri er det store ambisjoner for a kunne etablere datasentre i Norge
og i regionen, da det er generelt stor gkning i etterspgrsel for datasentertjenester pa verdensbasis.
Planomradet er en del av et stgrre industriomrade pa Nordmarka, og er allerede regulert til naerings-
og industriformal. Datasentre er ogsa avhengig av store arealer, da det krever bygninger av stgrre
fotavtrykk. Omradet er allerede vurdert og tilrettelagt for naeringsformal, som gj@r det mulig a etablere
arealkrevende industri uten a bygge ut pa ubergrte arealer. Beliggenheten og de overordnede
rammene legger svaert godt til rette for a8 kunne etablere datasenter pa Tau.

Planomradet ligger i den nordvestlige delen av Strand kommune som en del av Nordmarka
industriomrade. Omradet er avsatt til naring og industri pd bade kommuneplan- og
detaljreguleringsniva. Nordmarka industriomrade har en egen kommunedelplan, som ble utarbeidet
for a regulere utvidelse av naeringsomradet i Nordmarka med formal om a legge til rette fgr gkt
verdiskapning og sysselsetting i kommunen. Nordmarka er avsatt som regionalt naeringsomrade for
arealkrevende virksomhet (kategori Ill).

4664
Nordmarka
industriomrade
Planomradet
=
2 &
S ° Nordvatnet
\& ravatne
'ﬁ‘.
(1)
%,
2
2
% 4658 i
Rv.13 Ryfylkevegen
~—14656) {13 ] Ryfytkevege/ =
jerheimsvatn
_— Stavanger Tau sentrum e

Figur 1. Beliggenheten av planomraddet.

Planomradet er ca. 100,4 daa med adkomst via Rv. 13 Ryfylkevegen og Fv. 4658 Fiskavegen.
Planomradet ligger i Nordmarka industriomrade, 3 km nord for Tau sentrum, og befinner seg pa «gvre
platd» i Nordmarka, ca. 250 m fra sjgen. Planomradet omfattes hovedsakelig av kjgreveger og
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industritomter, hvor hovedtomtene bestar av gnr./bnr. 16/340 og 16/311. Plangrensen strekker seg
fra avkjgrselen fra Fv. 4658 Fiskavegen og deler av eiendom 16/75 i s¢r, inkluderer deler av
Breivikvegen pa vestsiden ogsa videre med Industrivegen i nord og Teknologivegen i sgr. Plangrensen

grenser mot grgnnstruktur i nordgst.

Planomradet ligger kun 5 minutt fra nsermeste tettsted Tau, og 15 minutt fra Jgrpeland.
Naeringsparken i Nordmarka har en sentral beliggenhet i forhold til Nord-Jaeren, med kun 30 minutts
kjgring fra Stavanger og ca. 40 minutt fra Forus og Stavanger lufthavn. Nordmarka har ogsa tilgang pa

offentlig dypvannskai.

1.4.2 Tilgrensende og bergrte eiendommer

Planomradet omfatter hovedsakelig gnr./bnr.: 16/340, 16/311, 16/353 og 16/75. Plangrensen fglger
eiendomsgrensene, men er justert noe for a inkludere areal knyttet til vegformal og svingradius. Dette
er gjort med hensikt for & sikre ngdvendig areal innenfor planomradet, og dermed omfatter
eiendomsgrense 16/341, 14/439, 16/316, 16/322, 16/323, 16/288, 16/419, 16/268, 16/190, 16/177,
16/191, 16/280, 14/204 og 16/520 (fylkesvegen).
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Figur 2. Planomradet og eiendomsgrenser/-nummer.
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2 Aktuelle overordnede rammer og premisser

2.1 Statlige og regionale planretningslinjer
Nedenfor er relevante planretningslinjer, rammer og fgringer listet opp:

Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2025)

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til a
utvikle baerekraftige og samordnede byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og
naringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Lov om forvaltning av naturens mangfold (Naturmangfoldloven) (2009)

Loven fastsetter krav og mal for ivaretakelse av naturtyper og arter. Loven omhandler prinsipper
for offentlig beslutningstaking som skal legges til grunn for all arealplanlegging. Beslutninger skal
bygge pa kunnskap om naturmangfold (kunnskapsgrunnlaget).

Reguleringen skal ta hensyn til naturmangfold under planleggingen der det kreves tilrettelegging.
Kravet vil bli undersgkt for innad og naer planomradet.

Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)

Formalet med retningslinjene er a sikre at klima- og energihensyn vektlegges og blir en del av
planleggingen. Planleggingen skal bidra til a redusere klimagassutslipp, styrke klimatilpasningen og
sikre en effektiv og baerekraftig energibruk i trad med nasjonale mal.

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (2021)

Formalet med denne retningslinjen er & legge til rette for langsiktig arealdisponering som
forebygger stgyproblemer.

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)

Hensikten med denne retningslinjen er a forebygge helseeffekter av luftforurensninger gjennom
god arealplanlegging.

2.2 Regionale fgringer

Regionalplan for Jeeren og S¢re Ryfylke (2020-2050):

Regionalplanen for Jaren og Sgre Ryfylke ble vedtatt 20.10.2020 (rev. 14.06.2023).
Retningslinjer om regionale naeringsomrader pkt. 5.3.3:

Nordmarka er avsatt som regionalt naeringsomrade for arealkrevende virksomhet (kategori Ill).
Omrade skal tilrettelegges for naeringsbebyggelse med lav arbeidsplass- og besgksintensitet med
tomteutnyttelse mellom 40-100 % BRA. Det skal likevel tas individuelle hensyn ved fastsetting av
utnyttelse, der virksomheter med szerlig behov for takhgyde eller behov for utendgrs drift/lagring.
Det pekes pa a sgke arealeffektive lIgsninger innenfor rammene av virksomhetens karakter.
Regionalplan for grgnn industri for areal- og kraftkrevende naering (2023):

Malet med planen er a legge til rette for verdiskaping og arbeidsplasser innen grgnn industri som
bidrar til et naturngytralt lavutslippssamfunn. Bakteppet er det nasjonale malet om a kutte
klimagassutslippene med 55 prosent, samt Parisavtalen hvor Norge har forpliktet seg til en
ambisjon om a begrense den globale oppvarmingen til 2°C, og helst ikke mer enn 1,5°C. Dette er
en omstilling til et lavutslippssamfunn som vil kreve dyptgripende endringer.

Regionalplan for grgnn industri fokuserer pa naeringsvirksomhet som er viktige for a Igse noen av
utfordringene man star overfor i det grgnne skiftet. Dette med vekt pa blant annet kraftforedlende
industri, maritim industri, samt mineraler og ramaterialer.
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| planen star det blant annet at Rogaland skal ha nok fornybar energi til & giennomfgre det grgnne
skiftet, og innovative framtidsrettede Igsninger skal sgrge for effektiv energiutnyttelse. Videre star
det at det er viktig 3 bygge ned minst mulig arealer. Gjenbruk og transformasjon av allerede brukte
arealer bgr prioriteres ved tilrettelegging for grgonn industri. Etablering i eksisterende
industriomrader eller pa frigjorte industritomter har den fordelen at en unngar nye inngrep i
ubergrt natur eller matjord.

Planen omtaler det gkende behovet for datasentertjenester, og at industrien trenger tilgang til
datasentre for @ kunne utnytte mulighetene rundt ny teknologi og forventet vekst av data i
fremtiden. Det er en forutsetning at det i Norge skal kunne etableres datasentre med overskudd
pa fornybar energi, lave strgmpriser, god digital infrastruktur, et kjglig klima, politisk og gkonomisk
stabilitet og driftssikkerhet.

2.3 Kommunale rammer og fgringer

Retningslinje Neeringsplan (2023-2027):

Neeringsplanen legger vekt pa a tiltrekke naeringsaktgrer, szerlig innen opplevelses- og kulturbasert
naring. Planen anbefaler at omradet fremmes som et attraktivt naeringsomrade med fokus pa
grenn industri og innovative Igsninger, som kan bidra til gkt gkonomisk attraktivitet og
arbeidsplasser i regionen.

Kommuneplan for Strand kommune 2012-2022:

| gjeldende kommuneplan (2012-2022) for Strand kommune har planomradet formal
naeringsvirksomhet - ndveerende og framtidig (omradet N3) med krav om felles planlegging.
Omradet helt i gst er friomrade med hensynssone friluftsliv. Omradet som skal reguleres til naering
samsvarer med kommuneplanen.

Hovedmal for naeringsutvikling i kommuneplanen:

> Videreutvikle og legge til rette for nye naeringsomrader i Nordmarka.

> Tilrettelegge for et styrket og konkurransedyktig naeringsliv.
Delmal for nzeringsutvikling i kommuneplanen:

> Avsette areal i kommuneplan
> Differensiering av naeringsomrader
> Legge til rette for mangfoldig nzeringsutvikling.

Regulere og opparbeide tilstrekkelig areal og infrastruktur og samarbeide med nzeringslivet.

Forslag til Kommuneplan for Strand kommune 2024-2036:

Ny kommuneplan for Strand kommune er under utarbeidelse, hvor gjeldende kommunedelplan
for Nordmarka skal innga i ny kommuneplan. Forslag til ny arealdel ble andregangsbehandlet 29.
april 2025, og det ble vedtatt noen formalsendringer i plankartet og endringer i
planbestemmelsene i forhold til arealplanen som 13 ute til hgring i fjor.

| forslag til ny arealdel i kommuneplanen omfattes deler av Nordmarka industriomrade, inkludert
planomradet for 202502, av faresone for kvikkleireskred, H310. | tilhgrende bestemmelser er det
krav om at det skal gjennomfgres ngdvendige lovpalagte utredninger i forbindelse med
reguleringsplanarbeid.
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Nordmarka industriomradet omfattes av bestemmelsesomrade #1, med rekkefglgekrav om at fgr
det kan gis igangsettingstillatelse til naeringsbygg innenfor #1, skal fglgende tiltak i tilknytning til
overordnet infrastruktur vaere sikret etablert:
o Utbedring av kryss pa Fiskavegen i avkjgrselen ned til Nordmarka.
o Etablering av gang- og sykkelveg fra plangrensen til omradeplan for Taumarka og frem til
og med grensen mellom naeringsomrade og friomrade nord for Nordmarka fyllplass.

e Kommunedelplan for Nordmarka 2016-2050:
Kommunedelplanen for Nordmarka 2016-2050 ble godkjent 23.01.2019. Hele omradet for Tau
Naeringspark ligger innenfor omrade N4. Delmal 1 i planen er: Kommunedelplanen skal sikre
neeringslivet i regionen tilstrekkelig tomteareal med etterspurte kvaliteter frem til 2050. Det er et
overordnet mal at Nordmarka med utvidelse av tilrettelagte tomteareal fram til 2050 fortsatt skal
framsta som et sammenhengende regionalt naeringsomrade.
| kommunedelplanen beskrives det hvordan historien til Nordmarka naeringsomrade gar tilbake til
slutten av 1970-arene da de fgrste bedriftene ble etablert nseermest fylkesvegen. | 1985 ble det
etablert steinbrudd og pukkverk innenfor omradet. Det totale arealet avsatt til naveerende eller
fremtidige naeringsvirksomhet er pa ca. 960 dekar. Ca. 250 dekar av dette arealet brukes til veg til
steinbruddet gst for planomradet, pukkverk, masselager og utskipingshavn for masse.
Nordgst for industriomradet er det et stgrre omrade med formal og hensynssone friluftsliv.

2.4 Gjeldende reguleringsplaner

__

Planid 201711: Detaljreguleringsplan for naeringsomrade Nordmarka nord-gst (vedtatt 19.02.2020)

Det primaere malet med planen er a sikre areal til etablering av naering i Nordmarka. Reguleringsplanen
tillater etablering av industri, lager, engroshandel/proffhandel (proffhandel defineres som varehandel
som retter seg mot profesjonelle kunder, ikke private husholdninger), med tilhgrende ngdvendige
kontorfasiliteter som har tilknytning til den plasskrevende neeringsvirksomheten i omradet. Rene
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kontorvirksomheter tillates ikke. For hver tomt tillates det utnyttelsesgrad pa maks. 70 %-BYA for hver
tomt. Maksimal byggehgyde er 20 m, fra planert giennomsnittlig terreng rundt bygning. Inntil 10 % av
tillatt bebygd areal kan bygges opp til 40 m.

Innenfor planomradet kan tomter fradeles og oppdeles etter bedrifters behov, og det tillates inntil to
adkomster til hver tomt. Det er regulert GS-veg langs Fv.4658 Fiskavegen, og tilrettelagt for
bussholdeplass/plattform ved Breivikvegen.

Planid 202305: Endring for detaljregulering for nezeringsomrade Nordmarka nordgst (vedtatt
13.06.2024)

Hensikten med reguleringsendringen er a tilrettelegge for etablering og drift av hydrogenanlegg og en
fyllestasjon for hydrogen pa Tau neeringspark. Planen tilrettelegger for naering/industriformal,
herunder industri, lager, engroshandel/proffhandel, tilhgrende kontorarealer innenfor felt BN og
industri og hydrogenanlegg med tilhgrende funksjoner innenfor felt Bl. Det er sikret ngdvendige
stgysoner og faresone for brann/eksplosjonsfare ved naerings/industriformalet, i tillegg til
infrastruktursone for VA-ledning langs Breivikvegen. Det tillates maks. 70 %-BYA for hver tomt, og maks
byggehgyde er 20 m for felt BN og 15 m for felt BI.

Planen tilrettelegger for adkomst fra Breivikvegen, og offentlig bussholdeplass/plattform ved
Breivikvegen.

Planid 86-3: Reg.plan indre omrade Nordmarka (vedtatt 16.04.1986)
Serlig del av planomradet omfattes av gjeldende reguleringsplan for indre omrade Nordmarka. Det er
en eldre reguleringsplan som tilrettelegger for industri, veg og havneformal.

2.5 Tilgrensende reguleringsplaner
@vrige reguleringsplaner som grenser til planomradet eller i naeromradet:

® Plan 1130201409: Detaljregulering for Norstone Tau, vedtatt 23.09.2015.

Detaljregulering for Normarka Steinbrudd, utvidelse av eksisterende uttak, gst for planomradet.
® Plan 10-2: Nordmarka Trial, vedtatt 28.04.2010.

Detaljregulering for bla. motorsportsanlegg lengre sgr for Nordmarka industriomrade.

® Plan 86-3-M1: Mindre reguleringsendring for veg i Nordmarka, vedtatt 22.02.2013.
Mindre reguleringsendring hvor stgrsteparten ble erstattet av nyere reguleringsplaner.

® Plan 202301: Detaljregulering for gang- og sykkel Torgerkrossen — Tggjevagen FV 4658
Pagaende planarbeid for GS-tilbud langs fylkesvegen, kunngjort oppstart av planarbeid
07.11.2023.
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3 Beskrivelse av planomradet

3.1 Arealbruk

Planomradet ligger i Nordmarka og er omringet av industrivirksomhet og skog. Planomradet bestar
hovedsakelig av dpen fastmark, med delvis bebygd areal tilhgrende industrivirksomhet. Langs
vestsiden omfatter planomradet deler av Breivikvegen, og i sgr omfattes et mindre skogdekket areal.

Tilstgtende arealbruk er av bebygd areal, apen fastmark, samferdsel og skog. Det bebygde arealet
benyttes til industrivirksomhet, og bedriftene kan grovt deles opp i elektronikk,
maskinering/mekaniske verksted, transportbedrifter og bygg-entreprengrer samt kontorvirksomhet
tilknyttet dette. Den 3dpne fastmarken omfatter ulike typer industrianlegg knyttet til pukkverk,
steinbrudd o.l.
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Figur 4. Dagens arealbruk (Temakart Rogaland — AR5 Arealtype).

-

Figur 5. Ortofoto fra 2020 av Nordmarka industriomrdde med planomrddet, og Nordmarka steinbrudd til hayre (Finn kart).
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3.2 Jord- og skogressurs

Serlig del av planomradet omfatter et ca. 5,1 daa stort skogsareal, registret som uproduktiv lauvskog.
Nordgstsiden av planomradet grenser mot et stgrre sammenhengende skogsomrade registrert med
hay bonitet. Planomradet bergrer ellers ingen jordbruksarealer eller skogsomrader.

3.3 Landskap

Stedets landskap er preget av middels kupert as- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde
omrader. Planomradet er en del av Nordmarka industriomrade, som er et industri- og naeringsomrade
utenfor sentrum bestaende av bygg og anlegg for ulike typer arealkrevende neaering. Det er fa estetiske
kvaliteter i omradet, da omradet er i all hovedsak preget av dagens industri/naringsvirksomhet og den
praktiske arealbruken knyttet til dette. Nordmarka steinbrudd dominerer ogsa @stsiden av Nordmarka
industriomrade, og ligger pa et hgyere niva pa @stsiden av Fv. 4658 Fiskaveien. Nordmarka
industriomrade omringes ellers i stor grad av skogsareal med spredt bebyggelse, jordbruksomrade i
sgrvest, og kystlinje i nordvest.

Omradet er registrert i NiN landskap med landskapstypen «Middels kupert as- og fjellandskap under
skoggrensen med bebygde omrader», og bergrer ingen viktige landskapsomrader. Planomradet er i
dag blitt planert i forbindelse med utbygging av naeringsomradet. Omradet var tidligere kupert
skogsomrade, men framstar i dag flatt etter ferdig opparbeidelse og planering. Stgrste delen av
naeringsvirksomheten i Nordmarka ligger pa «gvre plata». Det gvre plataet ligger pa ca. 45 moh. og
skrar ned til ca. 20 moh. lengst vest.

DOK - Naturtyper i Norge - Landskap

Innlandslandskap
Kystlandskap
Marine landskap

Figur 7. Stedsnavn fra kommunedelplanen for Nordmarka.
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Figur 8. Eksisterende industrivirksomhet i Nordmarka. Planomrddet vises nederst bestdende av det store planerte arealet.

3.4 Bebyggelse

Dagens bebyggelse i Nordmarka innbefatter ulike typer kontor, maskinering/mekaniske verksted,
produksjonslokaler og lager. Eksisterende bygninger er oppfgrt fra 80-tallet og fram til dag, og er typisk
industri/naeringsbebyggelse med rektangulaer form og store fotavtrykk. De fleste bygninger har 1-3
etasjer og er i betong/stal, med flate tak eller saltak.

Stgrste delen av planomradet er i dag ubebygd og uten etablerte virksomheter. Planforslaget omfatter
kun naerings-/industribygg innenfor gnr. 16 bnr. 311. Her star en industribygning og en boligbrakke
registrert i eiendomsregisteret. | forhold til plan-id: 202306 «Endring av detaljregulering for
naringsomrade Nordmarks nord-gst» skal industribygget rives/flyttes ved realisering av
hydrogenanlegget.

Bygningene som grenser til planomradet i nord, s@r og vest, er tilrettelagt for industri, lager, verksted,
fabrikk, kontor og diverse tilbygg.

Det er ingen boligbebyggelse i tilknytning til planomradet eller i neeromradet. Naermeste boligfelt ligger
sgr for planomradet, i naerheten av Tau sentrum. Det finnes ogsa spredtliggende boliger langs
Amdalsvegen og Alsvikvegen, omtrent 2—-3 km @st for planomradet. Neermeste hyttefelt ligger nordgst
for planomradet pa Buene, samt vest for Vostervatnet.

3.5 Friluftsliv

Nordgst for planomradet ligger friluftslivomradet «Tggevagen- Skyljarvika- Adnahove», registrert i
Miljgdirektoratets Naturbase-kart som et svaert viktig friluftslivsomrade og med stor brukerfrekvens.
P& ut.no er det registrert en rundtur-Igype, «Adnahove», innenfor dette friluftsomrade. Den starter
ved «Tgjevagen Parkering», som ligger inntil fylkesvegen like nordgst for planomradet. Turen til
Adnahove gér via Tegevagen grill/badeplass, som ligger lengre nord for planomradet.
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Figur 9. Kartlagte friluftslivsomrader i nsieromrddet (Temakart Rogaland).

Lengre sgr for Nordmarka industriomrade ligger Nordvatnet, et leke- og rekreasjonsomrade registrert
som et viktig friluftslivsomrade med mulighet for skgyting, bading og fisking og middels
brukerfrekvens. P3a nordsiden gar Longaneset skogssti, som ligger innenfor et svaert viktig
friluftslivsomrade med stor brukerfrekvens og ulike typer opplevelser.

Servest for Nordmarka ligger Taumarka, et stgrre nzerturterreng med stor brukerfrekvens og regnes
som et sveert viktig friluftslivsomrade.

3.6 Kulturminner og kulturmiljg
Det er ingen registrerte kulturminner eller -miljger innenfor planomradet.

Innenfor friluftsomradet Tggjevagen er det registrert to kulturminne lokaliteter. Disse ligger med god
avstand fra planomradet, og bade terrenget og vegetasjon skjermer kulturminnene mot innsyn til
industriomradet.

3.7 Naturmiljg

| 2024 ble gramake observert i planomradet, og arten regnes som truet art da den er registrert som
sarbar (VU) pa rgdlista. Omradet ligger ogsa innenfor et stgrre omrade for sensitive artsdata for bla.
vandrefalk, hgnsehauk, kongegrn, fiskegrn og hubro. Utenfor planomradet er det registrert noen
redlistede fuglearter som granmeis og gresshoppesanger.

S¢r i planomradet ved Breivikvegen er det registrert fremmedartene hvitsteinklgver og hagelupin.

3.8 Vannmiljg

Brimsefjorden er ca. 300 m nordvest for planomradet, og har en gkologisk tilstand som svaert godt og
kjemisk tilstand registrert som darlig. Naermeste bekk er Alvisbekken som har en gkologisk tilstand som
moderat. Bekken ligger ca. 90 m gst for planomradet, og ca. 200-300 m nord/nordvest gar kystlinjen
mot Brimsefjorden. Det er ogsa en mindre bekk/vannsig langs nordgstlige del av planomradet. Denne
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er ikke registrert i vann-nett, men omfattes av aktsomhetssone for flom i NVEs kart. Planomradet og
nedlgpsomradet omfattes ikke av vernede vassdrag.

Kysten er en del av Indre Rogaland. Biologiske mangfoldet i vannet hgy av grret, moderat av villaks og
leppefisk og lav av remming og villfisk. Tégevagen er en lassettingsplass i naerheten av strandlinjen,
hvor fiksere kan fortgye ngter eller merder for 8 mellomlagre fangst.

3.9 Grunnforhold

Det er iht. NGU sine kart hovedsakelig bart fjell innenfor omradet og naeromradet, med et mindre areal
i sgr bestdende av morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen.
Berggrunnen bestar av tonalittisk gneis. Aktsomhetskartet for radon er moderat til lav innenfor
omradet.

Det er to stgrre kartlagte pukkomrader ved planomradet, dacitt er den dominerende bergarten.
Ser/servestlige del omfatter akkurat pukkomradet «Tau 1», som er et nedlagt steinbrudd i Breivika og
har liten rastoffbetydning. Lengre @st ligger «Tau 2», som er et nytt uttaksomrade (per 23.05.2024)
med nasjonal betydning, med meget god ressurs.

3.10 Flom og skred

@stsiden av planomradet omfatter en aktsomhetssone for flom fra bekken som gar inntil plangrensen
og videre til Tegevagen.

Nordlig del av planomradet ligger under marin grense, og innenfor NVEs aktsomhetssone for
kvikkleireskred. Lgsmassene bestar av bart fjell og risiko for marin leire i omradet vurderes som liten.
| forbindelse med tidligere reguleringsarbeid er det utfgrt vurdering i henhold til prosedyre i tabell 3.1
i NVE-veileder Nr. 1/2019 Sikkerhet mot omradeskred steg 2. Det ble ikke vurdert fare for at
omradeskred kan utlgses ved pavist berg i dagen eller grunt til berg (<2 m). Utredning av
omradeskredfare ble derfor avsluttet i steg 2 i prosedyren.

3.11 Forurensning
Det er ingen registrerte forurensningskilder innenfor planomradet.

Utenfor planomradet ligger to landbaserte industribedrifter som driver med henholdsvis pukkverk og
gjenvinning av jern og metall som kan generere stgy og luftforurensning.

3.12 Stagy

Statlige planretningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 omhandler grenseverdier
for stgyfdlsom bebyggelse. Fv. 4658 Fiskavegen generer trafikkstgy, og st@ynivaet er klassifisert som
gult der vegen har en fartsgrense pa 60 km/t, og bade rgdt og gult niva der fartsgrensen er 80 km/t.
Omradet bestar av eksisterende industri og nezering som ikke genererer noe szrlig stgy. Det er
imidlertid ikke registrert stgynivaer som vurderes som betydelige.

3.13 Teknisk- og sosial infrastruktur

Vann og avigp

Planomradet omfatter eksisterende industri- og naeringsvirksomhet, og infrastrukturen er koblet til
kommunalt vann- og avlgpsnett, med ledninger for overvann, spillvann og drikkevann. Figur 10 viser
oversikt over vann- og kloakkledninger i og ved planomradet.

Det gar bl.a. hovedvannledning langs Breivikvegen vest i planomradet, samt i gst giennom
Industrivegen og ledningen krysser tvers over tomten pa gnr./bnr. 16/340 mot Teknologivegen. |
gjeldende plan er det avsatt en hensynssone for infrastruktur i dette omradet.

Vial AS 03.07.2025 Side 16 av 36



Planprogram - Detaljregulering for gnr./bnr. 16/340 m.fl. — Tau Datasenter Plan nr. 202502

Tegnforklaring
Grunnkart

Bygningsmessige anlegy
a Bra@nn punkt

—#6¢ Drensledning
st Hjelpelinje Wa
~ ae Overvannsledning &
AbG Spillvannsledning
~#0E Vannledning Dy
@®be  Basseng SKyljavig ‘:
Abe Brannkum
Grenpunkt 4
Inntak A
s Kum >
Kran
Lufteventil
- Oljeutskilller
Pakablingspunkt
" Sandfangskum 1 |a
B Septiktank =R
. Sluk )
#be  Slamavskiller
Stenaeventil
Ave  Utslipp
1 Utwiser
ventilpunkt
o Tank

Figur 10 Vann- og kloakkledninger (Strandakartet).

Sosial infrastruktur

Planomradet er tilrettelagt for industri- og naeringsvirksomhet i trad med fgringene for Nordmarka
industriomrade, og det finnes ingen sosial infrastruktur i umiddelbar naerhet eller tilknytning til
omradet. Neermeste skoler ligger i Tau sentrum, omtrent 3 km sg@r for planomradet. Det er bade
Tryggheim Strand barne- og ungdomsskole, Tau skole, Tau ungdomsskole og Strand videregaende
skole. Helse- og omsorgstjenester, sykehjem og bibliotek finnes ogsa i Tau sentrum.

Beredskapstjenester

Naermeste brannstasjon er Rogaland brann og redning, avdeling Grytnes, som ligger ca. 13 km fra
planomradet ca. 17 minutter med bil. Ambulansestasjonen i Strand ligger ca. 14 km unna, med en
kjgretid pa ca. 18 minutter.

3.14 Energiforbruk og energilgsninger

Luftlinje for regionalnett er naermeste nettanlegg ca. 250 m @st for planomradet, og det er en 50 kV
hgyspentlinje som strekker seg fra Tau trafostasjon opp mot Adnahovet. Det er strgmforsyning til
omradet i dag, og i gjeldende plan er det krav om a avklare behov for nettstasjon i forbindelse med
byggetiltak. Lnett AS har omradekonsesjon i omradet og har ansvaret for strgmforsyningen og
distribusjonsnettet.

| tidligere reguleringsarbeid er det avklart at omradet kan fa tildelt 10 MW pa vilkar i ferste omgang.
Det er ikke kapasitet i dagens nett til 10 MW forbruk i makslasttimene hvis hgyprognose for forbruk
inntreffer, mens det derimot vil veere kapasitet hvis basisprognose inntreffer.

Det er i dag kartlagt behov for a bygge en ny 132 kV kraftledning mellom Tau og Veland i Strand
kommune, samt ny transformatorstasjon pa Tau. Prosjektet er under planlegging og estimeres a veere
ferdig i 2030.

3.15 Barn- og unges interesser

Planomradet bergrer ikke barn og unges interesser direkte ettersom det er sentralt i industriomradet.
| strandkartet er det registrert linjer for barnetrakk langs Fiskavegen. Det finnes ingen GS-veg langs
denne vegen i dag, men dette er planlagt og sikret i reguleringsplan. Planomradet grenser til
friluftslivsomradet Tggevagen i gst, hvor det er flere tilbud for barn og unge. Naermere beskrivelse av
friluftslivsomrader i kap. 3.5 og trafikkforhold i kap. 3.16.
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3.16 Trafikale forhold

Nordmarka naeringsomrade har tilkomst fra overordnet vegnett via Fv. 4658 Fiskavegen. Fartsgrensen
pa strekningen ligger pa 60 km/t med en vegbredde pa ca. 6 m. Fylkesvegen har en ADT pa 3700 med
14 % lange kjgretgy ved innkjgrselen til Breivikvegen, og videre nordover er det 2000 i ADT med 12 %
lange kjgretgy (Tall fra 2024 fra SVV vegkart). Fartsgrensen gker til 80 km/t nordover pa fylkesvegen.

Innenfor en radius pa ca. 300 meter fra planomradet langs Fv. 4658, er det registrert en ulykke fra 1996
og tre ulykker fra 20072012, knyttet til utforkjgring og avsvinging til motsatt kjgrefelt. De siste 15
arene er det ikke registrert noen ulykker innenfor dette omradet.

Fra krysset med Fv. 4658 er det tilkomst til planomradet via Breivikvegen med fartsgrense pa 50 km/t.
Det er ikke registrert trafikkmengde for Breivikvegen, men dette er en samleveg for bedriftene som
holder til i industriomradet og har en bredde pa ca. 7,5 m. Adkomstvegene til industritomten i
planomradet, Teknologiveien og Industrivegen, har ogsa en fartsgrense pa 50 km/t og en bredde pa
ca. 6 m. Det er flere adkomster til planomradet, blant annet ved eksisterende bygning i vest, fra
Industrivegen i nord og fra Teknologivegen i sgrgst.

Det er ingen egne fortau eller GS-felt for myke trafikanter langs Fv. Fiskavegen eller i planomradet, og
de ma derfor benytte samme vegbane som kjgrende. Det er regulert GS-veg langs Fiskavegen i
reguleringsplan 201711.

Det er to bussforbindelser til omradet via bussrute 101, som gar langs Fv. 4658 (Fiskavegen),
Breivikvegen og Vervikhagen, med endestasjon pa Nordmarka busstasjon. Den ene ruten gar via
Solbakk bussterminal og videre til Forus, mens den andre har Solbakk bussterminal som endestasjon.
Avgangene fra bussholdeplassen gar om morgenen og ettermiddagen med en halvtimes mellomrom,
samt to nattavganger med en times mellomrom.
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Figur 11. Trafikksituasjonen i omrddet.

Vial AS 03.07.2025 Side 18 av 36



Planprogram - Detaljregulering for gnr./bnr. 16/340 m.fl. — Tau Datasenter Plan nr. 202502

4 Utredningsalternativer

4.1 Alternativ O — Eksisterende situasjon
O-alternativet defineres som naveerende miljgtilstanden pa planomradet dersom dagens situasjon
viderefg@res, og det ikke tilrettelegges for planlagt tiltak med datasenter og tilhgrende stgttefunksjoner

i planomradet. Dette alternativet skal brukes som sammenligningsgrunnlag for a vurdere hvilke
konsekvenser tiltaket vil medfgre.

Omradet er i dag regulert til etablering av naeringsbebyggelse i form av
industri/lager/proffhandel/tilhgrende kontor etter gjeldende fgringer innenfor plan 201711, og
hydrogenanlegg etter vedtatt plan 202305. Gjeldende plangrunnlag beskriver imidlertid ikke dagens
situasjon, ettersom reguleringsplanen fastsetter fremtidig arealbruk for omradet. Det er den faktiske
og fysiske situasjons pa omradet som skal legges til grunn for a beskrive tilstanden for det aktuelle
miljget er, slik som beskrevet under kap.3.

4.2 Alternativ 1 — Planlagt tiltak

Ved alternativ 1 vil planomradet utvikles i trad med foreslatt detaljreguleringsplan for planlagt tiltak.
Utbygging vil veere etter tiltakshavers planer for tilrettelegging av neeringsbebyggelse, hvor det skal
tilrettelegges for etablering av datasenter i tillegg til dagens tillate arealformal innenfor den satte
planavgrensningen. Det er et reelt og gnsket alternativ at hele planomradet kan benyttes til datasenter
etter etterspgrsel for dette. Samtidig skal planforslaget apne for at omradet kan utvikles som et
tradisjonelt naeringsomrade, med en kombinasjon av datasenter, industri, lager, kontor, proffhandel
og hydrogenanlegg. Dette innebaerer at arealene kan disponeres pa flere mater Denne endringen vil
gjere naeringstomten mer attraktivt for utbygging innen arealkrevende naeringsvirksomheter.

Det vil i den videre planprosessen vurderes hvordan arealene best kan tilrettelegges for slik fleksibel
bruk, blant annet gjennom vurdering av tomteinndeling, infrastruktur og hensynssoner. Det er ikke
satt absolutte begrensninger for hvor stor andel av omradet som kan benyttes til det enkelte formal,
men det legges til grunn at det skal vaere mulig a realisere bade rene datasenterlgsninger og
kombinasjoner av datasenter og annen naring.

Formalet med denne fleksibiliteten er 3@ sikre at omradet kan tilpasses ulike markedsbehov og
utviklingstrender over tid. Dette gjgr det mulig a tiltrekke seg ulike typer nzeringsaktgrer, og gir
grunnlag for en robust og fremtidsrettet neeringsutvikling. Planomradet skal kunne tilby bade store
tomter for arealkrevende virksomheter som datasenter og industri, og mindre tomter for kontor,
proffhandel og annen smaskala naering.

Det er ogsa gnskelig a legge til rette for sambruk og synergier mellom ulike virksomheter, eksempelvis
gjennom felles bruk av infrastruktur, energi- og kjglelgsninger, samt handtering av overskuddsvarme
fra datasenter til annen virksomhet. Videre skal det vurderes hvordan hydrogenanlegg og andre
samfunnskritiske funksjoner kan integreres pa en sikker og hensiktsmessig mate.
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Figur 12. Forelgpig planidé.

4.2.1 Planlagt formal og bebyggelse

Omradet skal nyttes til naeringsbebyggelse med middels arbeidsplass og besgksintensitet med hgy
arealutnyttelse. Gjeldende naeringsformal (industri/lager/proffhandel/tilhgrende kontorareal, samt
hydrogenanlegg) skal viderefgres med kombinert arealformal for datasenter, der det kan bygges
datalagringshaller med tilhgrende stgttefunksjoner for hele omradet. Tilhgrende tekniske anlegg,
adkomst, internveg og parkeringsplass for naeringsarealet vil innga innenfor arealformalet.

Datasenter - kiglesystem

Robust og effektivt kjplesystem er kritisk for kontinuerlig drift av datasentre, og virksomhetens
funksjon som kritisk infrastruktur. Det finnes flere typer kjglesystem for datasentre, og valg av endelig
Igsning vil avhenge av kundens gnsker og behov.

Det mest brukte kjglesystemet for datasentre er mekanisk frikjgling, som er et av flere punkter som
gjor Norge til en attraktiv lokasjon for etablering av datasentre. Dette gar pa a benytte vifter for a
utnytte den kalde uteluften til nedkjgling. @vrige kjglesystemer er & benytte vaeskeblanding, som
glykolblanding, kjgling med karbindioksid/ammoniakk eller vannkjgling. Det vil i videre planprosess
legges frem om mulige stgyvirkninger og konsekvenser av mekanisk kjgling, samt at det vil utfgres
ROS-analyse for handtering av farlig gods dersom det kan bli gassbasert kjgling i omradet.
Vannkjgling har forelgpig et begrenset bruksomrade i markedet som kjglesystem. Naermere
beskrivelse av de ulike eksemplene pa kjglesystemet ligger i vedlagt notat til planinitiativet og flere
alternativer for kjglelgsning i planomradet vil bli vurdert neermere i videre planprosess.

Energi og ngdstrgmsanlegg

Datasenter er sett pa som samfunnskritisk infrastruktur og det settes hgye krav til sikkerhet og
driftssikkerhet. Etableringen av datasentervirksomhet vil kreve etablering av tilhgrende infrastruktur
og stgttefunksjoner som er ngdvendige for bygg og drift av virksomheten. Det vil veere behov for
etablering av energianlegg for tilstrekkelig strgmforsyning, eventuelle lagring av drivstoff for
ngdstrgmsanlegg og ngdvendig teknisk infrastruktur. Det skal vurderes for a avsette areal for
etablering av energianlegg pa eiendommen gnr./bnr. 16/75 innenfor planomradet, slik som tomten

har veert vurdert for i tidligere saksgang. Alternative plasseringer av energianlegg vil bli fremlagt i

Vial AS 03.07.2025 Side 20 av 36



Planprogram - Detaljregulering for gnr./bnr. 16/340 m.fl. — Tau Datasenter Plan nr. 202502

videre planprosess. Endelig plassering av energianlegget skal avklares med netteieren under
planprosessen, i tillegg til & avdekke konsekvenser for strgmnettet. Gjennom planprosessen skal det
ogsa redegjgres hvordan overskuddsvarmen kan handteres og benyttes som videre ressurs.

Tomteinndeling

Innenfor omrader for industri/naering vil det tillates tomteinndeling, der aktuelle virksomheter kan
kippe tomt etter behov. For & sikre fleksibilitet i forhold til kjpper og markedsituasjonen, er
tomtegrenser derfor ikke regulert for store deler av planomradet. Mulighet for variasjonen i
tomtestgrrelser innenfor planomradet gjgr at det kan egne seg for flere typer naeringsvirksomhet.
Store, dype tomter er ideelle for industri- og lagervirksomhet med behov for stgrre bygg og god plass
utenders til mangvrering, varehandtering, lagring osv., mens mindre/smalere tomter egner seg bedre
til kontor og smaskala-virksomheter uten spesielle krav til logistikk eller handtering av produkter eller

materialer.

Fare- og hensynssoner

Innenfor industriarealet som er regulert til industri og hydrogenanlegg med tilhgrende bygninger og
anlegg skal innga som en del av planen sammen med tilhgrende faresoner og hensynssoner. Det skal i
planarbeidet konsekvensutredes for risiko- og sarbarhet knyttet til sambruk av omradet med kritisk
infrastruktur og formal med tilknyttet brann- og eksplosjonsfare. Omradet er allerede
konsekvensutredet for etablering av hydrogenanlegg i gjeldende reguleringsplan.

4.2.2  Utnyttelse og byggehgyde

Industri- og nzeringsbebyggelse krever ofte hgye etasjer grunnet flere tekniske og funksjonelle krav.
For spesiell type naering, som datasenter, vil det veere vesentlig del av designet a sikre hgye etasjer for
driftssikkerhet, effektivitet, og fleksibilitet i forhold til datalagring, kjgling og ventilasjon, samt a fgre
gvrig teknisk infrastruktur i bygget. Dermed er det i videre planprosess gnskelig a legge til rette for
hgyere maks tillatt bebyggelseshgyde enn i gjeldende plan.

| gjeldende reguleringsplan 201711 gis det tillatelse for maks utnyttelse lik 70 % BYA for hver tomt, og
maks byggehgyde er 20 m, fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygning. Inntil 10 % av tillatt
bebygd areal kan bygges med en byggehgyde pa 40 m. Plan 202305 tillater maks. 20 m byggehgyde i
felt BN og maks. 15 m byggehgyde i felt Bl for hydrogenanlegget. Bestemmelsene i planene angir ingen
spesifikke krav til beregning av maks BRA, og dermed skal beregningsregler i TEK17 fglges.

For & tilrettelegge for hgye etasjer for bedrifter som trenger store produksjons- og datalagringshaller,
planlegges det a gke maksimal tillatt mgnehgyde pa 40 m over gjennomsnittlig planert terrengniva.
Enkeltelementer som kraner og piper, kan tillates utover denne hgyden. Tiltakets virkninger og
konsekvenser pa landskapsbildet skal vurderes som en del av planforslaget. Det skal blant annet
vurderes for byggehgyder og visuell pavirkning, samt visualiseringer fra nseromradet og fjernvirkning
skal vurderes og illustreres med 3d modell.

Ikke-plasskrevende varer som naturlig tilhgrer de nevnte plasskrevende varegruppene, tillates solgt pa
maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset inntil 1000 m2 BRA (bruksareal).
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5 Krav til prosess og metode

5.1 Metode og fremstilling

| henhold til plan- og bygningsloven og forskriften om konsekvensutredning skal det utarbeides en
konsekvensutredning for planforslaget. Hensikten med konsekvensutredningen er a belyse og vurdere
hvilke konsekvenser tiltaket vil ha for de tema som er valgt i planprogrammet.

Konsekvensutredningen vil bygge pa eksisterende kunnskap gjennom innhenting av data fra offentlige
databaser, eksisterende litteratur innenfor fagomradene, befaringer og erfaringer.

| forslaget til planprogram er det gitt en kort beskrivelse av antatte vesentlige virkninger for
planforslaget for miljg, naturressurser og samfunn. Dette er gjort for alle aktuelle tema, og for hvert
tema er det gjort en beskrivelse og presisering av hva vurderingen/utredningen skal svare pa.

Det forutsettes at de enkelte tema utredes i henhold til de metoder som foreskrives i aktuelle
handbgker:

e Konsekvensutredning for klima og miljg, Miljgdirektoratets veileder M-1941 (2025)

e Statens vegvesen. Konsekvensanalyser. Handbok V712 (2021)

e Kommunal- og moderniseringsdepartementet. Konsekvensutredning for planer etter plan- og
bygningsloven - veileder (2021).

e  @vrige handbgker relatert til ulike fagtema, som Direktoratet for Naturforvaltnings (DN) og
riksantikvarens veileder «fremgangsmate for vurdering av landskapskarakter og
landskapsverdi» (2010), DN-handbok 13: «Kartlegging av naturtyper» (2007, med reviderte
faktaark fra 2014-2018) og Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442
(2021).

Konsekvensene skal beskrives med fordeler og ulemper for miljgp og samfunn etter en felles norm i
henhold til metodikk i Miljgdirektoratets veileder M-1941. Tre prinsipper star sentralt og skal legges til
grunn for en systematisk gjennomgang av analysen: Verdi, pavirkning og konsekvens. Det vil ogsa bli
redegjort for eventuelle avbgtende tiltak eller oppfglgende undersgkelser som anbefales.

» Det skal utfgres en verdivurdering av miljget/omradet som blir bergrt av tiltaket ut ifra den
funksjonen omradet har i dag, basert pa de aktuelle tema.

» Tiltakets pavirkning er en vurdering av hvilke konkrete endringer tiltaket antas @ medfgre for
de ulike miljgene eller omradene. Pavirkningen vil vurderes i forhold til 0-alternativet, pa en
skala fra sterkt forringet til forbedret virkning tiltaket vil ha for miljget/omradet.

» Konsekvens er en vurdering som beskriver fordeler og ulemper tiltaket vil medfgre i forhold til
0-alternativet. Konsekvensgraden framkommer av en sammenstilling av verdi og pavirkning
for hvert tema, og fremstilles i en konsekvensvifte.

5.2 Kartlegging av utredningsbehov

Som en del av planprogrammet er det gjennomfgrt en kartlegging av tema som skal utredes i
forbindelse med konsekvensutredningen i planbeskrivelsen. Ved vurdering av aktuelle
utredningstemaer er det sett til § 21 i Forskrift om konsekvensutredning «Beskrivelse av faktorer som
kan bli pdvirket og vurdering av vesentlige virkninger for miljg og samfunn». | henhold til forskriften er
det kun tema som er beslutningsrelevante som skal konsekvensutredes.

Nedenfor er det en oversikt over temaene som vil bli utredet naermere i konsekvensutredningen og i
planbeskrivelsen. Alternativene vil bli vurdert i konsekvensutredningen, og opp mot alternativ 0,
dagens situasjon. Det skal vurderes hvilke muligheter og utfordringer alternativene gir, og hvilke
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virkninger det vil gi innenfor hvert fagtema. Konsekvensutredningen skal belyse konsekvensene av
planalternativene og presentere eventuelle avbgtende tiltak der det er aktuelt. Undersgkelsene og
konsekvensutredningen skal presenteres i hvert sitt dokument eller hvert sitt kapittel i
planbeskrivelsen som skal vedlegges planforslaget nar det sendes til planseksjonen.

Etter endringer i krav om utredning i Miljgdirektoratets veileder M-1941, skal forurensning i grunn
konsekvensutredes pa lik linje som andre fagtemaer. Det spesifiseres imidlertid at det er kun fatall
omrader og lokaliteter hvor forurensningen er sa krevende at forurenset grunn skal konsekvensutredes
i planfasen. Dette omfatter ikke utredning av fremtidig forurensning ved etablering av ny forurenset
virksomhet, ettersom det ikke vil tillates nye utslipp som kan forurense grunnen. Forurensning i grunn
vil ikke konsekvensutredes for dette omradet.

Tabell 1. Planfaglige tema som skal undersgkes og eventuelt konsekvensutredes.

1 Naturmangfold, jf. naturmangfoldloven X

2 @kosystemtjenester X

3 Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljgmal X

4 Kulturminner og kulturmiljg X
5 Friluftsliv X

6 Landskap X

7 Forurensning (utslipp til luft, herunder stgv, klimagassutslipp) X

8 Stpy X

9 Vannmiljg, jf. vannforskriften

10 Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser
11 Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger
12.1 | Samlokalisering med hydrogenanlegg

12.2 | Beredskap og ulykkesrisiko X
13 Virkninger som fglge av klimaendringer, herunder risiko ved X
havnivastigning, stormflo, flom og skred
14 Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen X
15 Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelveinett X
16 Barn og unges oppvekstsvilkar X
17 Kriminalitetsforebygging X
18 Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet. X
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5.3 Tema som skal utredes i konsekvensutredningen
Kapitlet presiserer hvilke metoder og problemstillinger som er aktuelle 3 se naermere pa i forbindelse
med videre konsekvensutredninger og planarbeid. Det gjgres ogsa rede for dokumentasjonskrav, hvor
flere tema skal utredes i egne fagrapporter og oppsummeres i planbeskrivelsen. Mer beskrivelse av

metodikk redegjgres i kapittel 5.1.

53.1

Naturmangfold, jf. naturmangfoldloven

Plan nr. 202502

Dagens situasjon

og hubro.

Planomradet bergrer ingen viktige registrerte naturtyper.

Det er observert gramake sentralt i planomradet i 2024, en rgdlistet fugleart kategorisert som sarbar art
(VU), samt funn av fremmedartene hagelupin og hvitsteinklgver sgr naer Breivikvegen. Planomradet er
ogsa innenfor et stgrre omrade for sensitive artsdata for bl.a. vandrefalk, hgnsehauk, kongegrn, fiskegrn

Utredninger og avklaringer som foreligger

Registreringene er hentet fra Artsdatabanken og Miljgdirektoratets Naturbase-kart.

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Kartlegge og vurdere tiltakets
sumkonsekvenser for
naturmangfold, og forholdet til
naturmangfoldloven.

Det vil bli saerlig vekt pa truede
arter og fremmedarter i og
rundt planomradet.

Vurdering av samlet belastning
pa pkosystemet i planomradet.

Naturmangfold er et ikke-prissatt
tema, og det vil bli utredet for
verdi, pavirkning og konsekvenser
etter de metodiske fgringene
beskrevet i Miljgdirektoratets
veileder M-1941.

Kunnskapsinnhenting vil omfatte
gjennomgang av eksisterende
kunnskap og sgk i ulike
databaser, planer og befaring ute
i felt. Kartleggingen skal gjgres av
fagkyndig med kompetanse pa
artsgruppene som skal
kartlegges.

Fagrapport med beskrivelse,
vurderinger, kart og vurdere
behov for ev. avbgtende tiltak.

5.3.2  @kosystemtjenester

Dagens situasjon

| neerheten av planomradet er det sj@, skogsareal, bekker, tur- og rekreasjonsmuligheter og leveomrader
for truede arter og naturtyper. Dette kan regnes som gkosystemtjenester, dvs. goder og tjenester i
naturen som bidrar til folks velferd og livskvalitet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Registreringene er hentet fra Miljgdirektoratets Naturbase-kart, ut.do, Artsdatabanken og vann-nett.

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Vurdere pavirkning av
tiltaket for de ulike godene
og tjenestene i naturen, i og
ved planomradet. Det
innebaerer blant annet
pavirkning pa arter,
naturtyper og naeringskjeder,
og pavirkning pa visuelle og
opplevelsesrike egenskaper.

Tema blir belyst ved a vurdere
tiltaket opp mot eksisterende
situasjon.

Tema vil vurderes som en del av
fagrapport for naturmangfold.
Flere relevante tema som blir
utredet i konsekvensutredningen
vil bli benyttet som grunnlag, som
naturmangfold, friluftsliv og
landskap.

Vial AS

03.07.2025

Side 24 av 36




Planprogram - Detaljregulering for gnr./bnr. 16/340 m.fl. — Tau Datasenter

5.3.3

Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljgmal

Plan nr. 202502

Dagens situasjon

Nordmarka industriomrade ligger ved kysten, men planomradet ligger utenfor strandsonen og pa et gvre
plata uten direkte tilknytning til sjgen. Ytterkanten av planomradet i gst grenser mot areal avsatt til
friluftslivsformal og -hensynssone. Stgyniva fra trafikken pa Fiskavegen, samt eksisterende
industriomrade som kan veere kilder til stgy og luftforurensning.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Planomradet er i dag vurdert og tilrettelagt for naering- og industriformal, samt hydrogenanlegg, med
avsatt ngdvendige fare- og hensynssoner.
Industrien trenger tilgang til datasentre, og har ogsa fokus pa a bygge ut ved eksisterende

industriomrader. Etablering i Norge kan bidra til en mer baerekraftig datagkonomi pa verdensbasis, samt
baerekraftig forbruk og bruk av ressurser.

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Det skal redegjgres for
eventuell sambruk av
formalene i omradet, samt
hvordan overskuddsvarmen fra
datasenteret kan viderefgres
som ressurs.

Tiltakets pavirkning pa
naturmangfold, stgybildet og
luftforurensning, herunder
klimagassutslipp og stgv, skal
vurderes.

Forholdet til overordnede
feringer og miljgmal skal
vurderes.

Tema blir belyst ved & vurdere
tiltaket opp mot eksisterende
situasjon.

Relevante miljgtema vil vurderes i
egne fagrapporter, som
naturmangfold, utslipp til luft og
energilgsninger.

Tema blir ogsa vurdert i
planbeskrivelsen, ROS-analyse og
VA-rammeplan.

5.3.4 Friluftsliv

Dagens situasjon

brukerfrekvens.

Det er ulike tur- og rekreasjonsmuligheter i naeromradet. Planomradet grenser mot friluftsomradet
«Tggevagen- Skyljarvika- Adnahove» i nordgst, som er en svaert viktig friluftslivsomrade med stor

Utredninger og avklaringer som foreligger

Registrering av viktige friluftsomrader er fra Miljgdirektoratetets Naturbase-kart.

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Vurdere neer- og fjernvirkning
av tiltaket mot nzerliggende
friluftsomrade.

Gjennomgang av eksisterende
forhold og vurdere hvordan
tiltaket pavirker bruken og
opplevelsen av omradet, samt
barn og unges interesser for
omradet.

Friluftsliv er et ikke-prissatt tema,
og vil bli utredet for verdi,
pavirkning og konsekvens etter
Miljgdirektoratets veileder M-
1941.

Kunnskapsinnhenting vil vanligvis
omfatte giennomgang av
eksisterende kunnskap og sgk i
ulike databaser, planer og
befaring.

Fagrapport med beskrivelse,
vurderinger, kart og vurdere
behov for ev. avbgtende tiltak.
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Konsekvenser for landskap skal
ogsa konsekvensutredes og er et
relevant tema for friluftsliv.

5.3.5 Landskap

Dagens situasjon

Planomradet er en del av NiN-landskapstypen «Middels kupert as- og fjellandskap under skoggrensen
med bebygde omrader» og bergrer ingen viktige landskapsomrader. Planomradet grenser mot viktig
friluftslivsomrade mot nordgst, i tillegg til flere tur- og rekreasjonsmuligheter rundt i naeromradet.

Planomradet er en del av Nordmarka industriomrade, og omradet preges i dag av industri- og
naeringsomrade med bygg, anlegg og pukkverk. Nordmarka steinbrudd dominerer omradet gst for
planomradet. Planomradet er i dag blitt opparbeidet og planert til byggeklare tomter til utbygging av
naeringsomradet. St@rste delen av bebygd naeringsbebyggelse i Nordmarka ligger pa gvre plata, hvor det
gvre plataet ligger pa ca. 40 moh. og skrar ned til ca. 20 moh. lengst vest. Landskapet i naeromradet
bestar av store deler kupert skogsomrade og kystlinje.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Registeringer av landskapstype og viktige friluftsomrader er fra Miljgdirektoratetets Naturbase-kart.
| gjeldende planer innenfor planomradet er det vurdert hvordan datasenter, naering/industriformal, samt
hydrogenanlegg, vil pavirke landskapsbildet.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

Det planlegges for a gke maks. | Landskap er et ikke-prissatt tema Konsekvensen av landskapsbildet

tillatt byggehgyde innenfor
planomradet. Det er behov for
a utrede hvilke konsekvenser
tiltaket vil gi pa landskapsbildet
og landskapskvalitetene
omradet har, samt
fjernvirkninger av det nye
tiltaket.

Byggehgyder og visuell
pavirkning ma vurderes, og
visualiseringer fra nseromradet
og fjernvirkning skal innga.

og vil bli utredet for verdi,
pavirkning og konsekvens etter
Miljgdirektoratets veileder M-
1941.

Kunnskapsinnhenting vil vanligvis
omfatte gjennomgang av
eksisterende kunnskap, sgk i NiN
Landskap og andre databaser,
planer og befaring.

Fjernvirkning/naervirkninger av
landskapet skal vurderes med
grunnlag i tredimensjonal
visualisering og snitt-tegninger
som viser planlagt bebyggelse i
terrenget og fra ev. utsiktspunkter
i omradet.

som fglge av planforslaget skal
beskrives i en landskapsanalyse
sammen med vurdering av behov
for ev. avbgtende tiltak. Det skal
ha fokus pa a redusere,
kompensere eller fjerne
ugnskede virkninger i den grad
det er mulig.

5.3.6  Utslipp til luft

Dagens situasjon

Planomradet befinner seg sentralt i Nordmarka industriomrade, med ulike virksomheter som kan
generere ulike typer forurensning. Nordmarka steinbrudd er et stgrre pukkverk nzer planomradet, med
uttak pa @stsiden av planomradet, og foredling og utskipning pa vestsiden. Langs Fv. 4658 er det
registrert en ADT pa 3700 med 14 % lange kjgretgyer ved innkjgrselen til Breivikvegen, og videre
nordover er det 2000 i ADT med 12 % lange kjgretgy. Det vurderes vegtrafikk med lange kjgretgyer,
pukkverk og industrivirksomheter som potensielle forurensningskilder ved planomradet.
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Plan nr. 202502

Det er ingen bolig- eller hytteomrader i umiddelbar naerhet til planomradet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Ulykke ved transport av farlig gods for planlagt hydrogenanlegg, som kan medfgre utslipp til luft, er
vurdert i ROS-analyse i gjeldende planen. Dette er vurdert a vaere lav sannsynlighet a inntreffe.

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Dersom det blir behov for
ngdstremsanlegg med fossilt
brennstoff, vil det under
vedlikeholdskjgring og ngddrift
av aggregatene medfgre
utslipp av eksos. Dette kan
derfor vaere potensielle kilder
for luftforurensning.

Vurdere tiltakets pavirkning pa
luftkvalitet og utslipp av
klimagasser.

Det vil bli gjort en vurdering av
luftkvaliteten i planomradet ut ifra
eksisterende malestasjoner i
omradet og eksisterende data iht.
retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging
(T1520/2012).

Fagrapport med beskrivelse,
vurderinger, kart og vurdere
behov for ev. avbgtende tiltak.
Akutt forurensning og behandling
av farlig gods vurderes ogsa i
ROS-analyse.

53.7 Stgy

Dagens situasjon

Langs Fv. 4658 Fiskavegen er det gul og delvis rgd stgysone.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Registrert stgykartlegging for veg er etter T-1442.
| forbindelse med gjeldende reguleringsplaner er det gjort stgyvurdering basert pa forventet utbygging
av naeringsbygg, samt hydrogenanlegg.

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Et datasenter kan medfgre
endret stgysituasjon
sammenlignet med ordinaer
industri/naeringsvirksomhet.
Dersom det velges luftkjgling,
kan vifter tilknyttet
kjpleanlegget ved datahallene
kan vaere en kilde til stgy under
normal drift.

Neerliggende frilufts- og
rekreasjonsomrader kan vaere
stgyutsatte.

Det er behov for a utrede
konsekvenser av tiltaket i bade
anleggs- og driftsfasen for
planlagt aktivitet.

Stey er et prissatt tema, og vil bli
utredet etter de metodiske
feringene for stgy som er
beskrevet i Miljgdirektoratets
veileder M-1941.

Arbeidet med stgyutredning vil
basere seg pa tilsendte
opplysninger om planlagte
aktiviteter/stgykilder med
informasjon om tenkt plassering
og driftstider. Stgynivaet fra ny
virksomhet vil bli vurdert opp mot
grenseverdier i T-1442 og
forurensningsforskriften.

Fagrapport med beskrivelse,
vurderinger, stgykart og

vurdere behov for ev. avbgtende
tiltak.
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5.3.8  Transportbehov

Dagens situasjon

Planomradet ligger naer Fv. 4658 Fiskavegen, som har en ADT pa 3700 med 14 % lange kjgretgy og en
fartsgrense pa 60 km/t pa strekningen ved avkjgrselen inn til Breivikvegen mot planomradet. Det er
registrert fire trafikkulykker mellom 1996 og 2012 langs fylkesvegen naer avkjgrselen, og det er ikke
registrert noen ulykker de siste 15 arene i dette omradet.

Det er ikke registrert trafikkmengde for Breivikvegen, men det fungerer som samleveg for bedriftene i
industriomradet og en del av adkomsten til planomradet, med en fartsgrense pa 50 km/t. Det er flere
adkomster til planomradet i dag, som fra Breivikvegen i vest, fra Industrivegen i nord og fra
Teknologivegen i sgr.

Det er ingen GS-veger for myke trafikanter i planomradet, og de ma benytte samme vegbane som
kjgrende.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Dagens trafikkmengde pa offentlig vegnett er registrert pa databasen NVDB hos Statens vegvesen.

| gjeldende reguleringsplaner er forventet trafikkgkning lagt til grunn for naerings-/industrivirksomhet
som er planlagt i omradet. Trafikkrisiko og avbgtende tiltak er vurdert i forbindelse med ROS-analyse og
planarbeidet.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

Det er behov for & vurdere Det vil bli utredning av Trafikkanalyse med beskrivelse,

helheten i trafikkgkningen og konsekvensen for trafikkmengder | vurderinger, kart og vurdere

ev. endringer pa pa veg, trafikksikkerhet, hensyn til | behov for ev. avbgtende tiltak.

transportbehovet ved planlagt | myke trafikanter,

tiltak. fremkommelighet og Tema vil ogsa omtales i trafikk- og
parkeringsbehov etter SVV mobilitetsplan, samt skal
handbok V712. trafikksikkerheten vurderes i ROS-

analysen.

Ved vurdering av gkt
trafikkbelastning pa offentlige
veger, tas det utgangspunkt i
eksisterende ADT tall fra
databasen NVDB hos Statens
vegvesen.

5.3.9  Energibruk og energilgsninger

Dagens situasjon

Det er strgmforsyning til omradet i dag. Det gar en hgyspentlinje lenger gst for planomradet, som gar fra
Tau til Adnahovet. Lnett AS har omradekonsesjon i omradet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

| gjeldende plan 201711 er det krav om a avklare behov for nettstasjon i forbindelse med byggetiltak.
| plan 202305 er det redegjort for strgmforsyning til hydrogenanlegget, som er en kraftintensiv naering,
med plan om gradvis utvikling av anlegget etter tilgang pa effekt fra el-nettet.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

Energibehov og -lgsninger for Arbeidet med energiforbruk og - Energilgsninger og muligheter for

planlagt tiltak og konsekvenser | Igsninger vil basere seg pa utnyttelse av overskuddsvarme

for naerliggende omrader ma tilsendte opplysninger om planlagt | skal redegjgres og vurderes i egen

vurderes. anlegg, samt vurdering av fagrapport av fagkyndig.
eksisterende kapasitet og planlagt

Det skal redegjgres for hvordan | utvidelse hos nettleverandgr. Avsatte omrader for plassering av

energianlegg skal vises pa
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overskuddsvarmen kan
handteres og brukes som
ressurs

Det vil vaere behov for
etablering av energianlegg for
tilstrekkelig og forutsigbar
strgmforsyning. Det skal
vurderes 3 avsette areal for
etablering av energianlegg pa
gnr./bnr. 16/75 innenfor
planomradet. Energiforsyning
skal utredes naermere,
inkludert alternative
plasseringer av

energianlegg og konsekvenser
for strgmnettet.

Det skal vurderes arealkrav og
mulighet til 3 avsette formal for
energianlegg i plankart.

Kartlegging og vurdering av
energilgsninger og muligheter for
utnyttelse av overskuddsvarme
skal gjgres i samrad med
nettleverandgr i omradet og
fagkyndig med relevant
kompetanse.

plankartet med gjeldende
arealformal.

5.3.10 Samlokalisering med hydrogenanlegg

Dagens situasjon

Planomradet er omringet av hovedsakelig industrivirksomhet, og bestar mest av apen fastmark med
delvis bebygd areal tilhgrende industrivirksomhet vest i planomradet. Det er ingen sarbare omrader eller
objekter i umiddelbar naerhet av planomradet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

plankartet.

Gjeldende reguleringsplan tillater industri, lager, engros/proffhandel og tilhgrende kontor. Omradet i
vest er det ogsa tilrettelagt for hydrogenanlegg og en fyllestasjon for hydrogen gjennom gjeldende
reguleringsplan 202305 (vedtatt i 13.06.2024), endring av detaljregulering for naeringsomrade
Nordmarka nordgst. Risiko- og sarbarhet er vurdert i gjeldende planer, og i plan 202305 er det saerlig
vurdert for risiko ved etablering av hydrogenanlegg, og sikret hensynssone for brann og eksplosjonsfare i

Utredningsbehov

Metodebeskrivelse

Dokumentasjonskrav

Risiko og sarbarhet ved
samlokalisering av datasenter
og planlagte naeringsfunksjoner
som hydrogenanlegg skal
vurderes.

Vurdering av avstand,
brannsoner og
eksplosjonssikring i forbindelse
med samlokalisering skal inngd
i vurderingen.

Tiltaket vurderes opp mot
eksisterende situasjon.

Risikoen vurderes iht. DSB sin
veileder.

Samlokalisering av datasenter og
formal som hydrogenanlegg
utredes i et eget fagnotat.

Tema omtales ogsa i ROS-
analysen.
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5.4 Tema som skal omtales i planen
Fglgende tema skal ikke konsekvensutredes, men omtales og vurderes i planbeskrivelsen. Enkelte
tema skal beskrives i egne fagrapporter, som i ROS-analyse og VA-rammeplan.

5.4.1  Kulturminner og kulturmiljp

Det er ingen registrerte kulturminner eller -miljg i planomradet.

Registreringer gjort i Kulturminnesgk og Askeladden.

Vurdere fjernvirkning av Tema blir belyst i planen ved a Vurdering i plan.
tiltaket mot nzerliggende vurdere tiltaket opp mot
kulturminner. eksisterende situasjon.

5.4.2  Vannmiljg, jf. vannmiljgforskriften

Brimsefjorden har en gkologisk tilstand som sveert godt og kjemisk tilstand registrert som darlig.
Alvisbekken er ca. 90 m @st for planomradet som gar ut i Brimsefjorden, og har en gkologisk tilstand som
moderat. Det er ogsa en bekk som ikke er kartlagt som gar inntil planomradet og omfattes av en
flomsone pa Vann-nett. Planomradet omfattes ikke av vernede vassdrag.

Omradet er tilrettelagt for industri- og naeringsformal, og grenser ikke direkte til sjgkanten eller stgrre
bekk.

Vurdere hvordan tiltaket vil Vurderinger utfgres pa bakgrunn Tema redegjgres og vurderes i
pavirke vannmiljget, av offentlig tilgengelige data, VA- | VA-rammeplan og for gvrig i
avrenninger og tilpasset plan og overvannsberegninger. planbeskrivelsen.

metoder for

overvannshandtering.

5.4.3  Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser

Planomrddet bergrer ingen jordbruksarealer eller viktige mineralressurser.

Serlige del av planomradet neaer fylkesvegen omfatter et areal med uproduktiv skog.
Omradet er allerede arrondert og planert til byggeklare tomter for naering. Omradet omfatter ingen
jordbruksareal.

Vurdere om tiltaket vil pavirke | Belyse virkningene av tiltaket Vurdering i plan.
jord- eller skogressurser i sammenlignet med eksisterende
naeromradet. situasjon.

5.4.4  Beredskap og ulykkesrisiko

Planomradet er omringet av kjgreveg og bebygde naering-/industritomter. Det er ingen sarbare omrader

eller objekter i naerheten av planomradet, med unntak av noen fa fritidsboliger i naeromradet. Det er ca.
17 min fra brannstasjonen i Jgrpeland til planomradet.
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Risiko og sarbarhet rundt etablering av naering-/industrivirksomhet er vurdert i gjeldende planer. Det er i
plan 202305 spesielt vurdert for risiko ved etablering av hydrogenanlegg, og sikret hensynssone for
brann og eksplosjonsfare i plankartet.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

| forbindelse med sikring av Vurdering av ulykkesrisiko Beredskap og ulykkesrisiko skal
ngdstrgmsanlegg til (trafikksikkerhet, brann og andre vurderes i ROS-analysen.
datasenteret, kan det bli behov | hendelser) i ROS-analyse iht. DSB

for lagring av drivstoff i sin veileder.

omradet, og etterfylling.
Dersom det velges kjglesystem
med kjglegass, kan det anses
som farlig gods.

Vurdere beredskapen og
risikoen for ulykker tilknyttet
tiltaket, samt naerheten til
eksisterende anlegg.

5.4.5  Virkninger som fglge av klimaendringer

Dagens situasjon

Deler av planomradet helt i nordgst omfattes av aktsomhetssone for flom etter tilgrensede bekk. Nordlig
del av planomradet ligger under marin grense, og innenfor NVEs aktsomhetssone for kvikkleireskred.
Ingen faresoner for annet skred eller kjente hendelser i omradet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Aktsomhetssone for flom er iht. NVE sine kart. Lesmassene bestar av bart fjell og risiko for marin leire i
omradet vurderes som liten. | forbindelse med tidligere reguleringsarbeid er det utfgrt vurdering i
henhold til prosedyre i tabell 3.1 i NVE-veileder Nr. 1/2019 Sikkerhet mot omradeskred og ble avsluttet i
steg 2 etter vurdert lite sannsynlig for fare for omradeskred.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav
Vurdere om Vurderinger iht. NVE sin veileder. | Vurdering i ROS-analyse og VA-
aktsomhetssoneomradene rammeplan.

krever tiltak.
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5.4.6  Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen
Dagens situasjon
Eksisterende industrivirksomhet og masseuttak pa Nordmarka er potensielle kilder for stgy, forurensning
og gvrige virkninger som kan pavirke befolkningens helse i dag.
Det er populaert turomrade like nord for planomradet, samt gvrige tur- og rekreasjonsmuligheter i
naeromradet.
Det er ingen bolig- eller hytteomrader i umiddelbar naerhet til planomradet.
Utredninger og avklaringer som foreligger
Stgykartlegging etter T-1442 langs Fv. 4658 Fiskavegen.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav
Vurdere hvordan endringer i Vurdere tiltakets pavirkning pa Vurdering i planbeskrivelse.
stgy, luftforurensning, opplevelse ved naerliggende tur- Tema som bergrer trivsel og
landskapsbildet og trafikk ved og rekreasjonsomrader. opplevelser omtales i
planlagt tiltak vil pavirke fagrapportene friluftsliv,
naerliggende naboer og Befolkningens helse vil belyses i landskap, utslipp til luft, stey og
turgdere. flere relevante fagtema som transport.
ulykkesrisiko i ROS-analyse, Ulykkesrisiko utredes i ROS-
stgyvurdering, friluftsliv og analyse.

forurensning.

5.4.7 Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelvegnett

Dagens situasjon

Planomradet omfatter de kommunale vegene Industrivegen, Teknologivegen og deler av Breivikvegen, i
tillegg til avkjgrselen til Fv. 4658 Fiskavegen.

Det er ingen etablerte fortau eller GS-veger langs vegene, og myke trafikanter og kjgrende ma derfor
benytte samme kjgrebane. Det er bussforbindelser i Nordmarka industriomrade tilknyttet
virksomhetene. Ingen registrerte trafikkuhell i planomradet, og ulykkene langs naermeste strekning pa
fylkesvegen involverte ingen myke trafikanter.

Besgkende til Tegevagen og Adnahove starter turen ved egen parkeringsplass like ved fylkesvegen.
Utredninger og avklaringer som foreligger

GS-veg er regulert langs Fv.4658 i gjeldende plan 201711, og bussholdeplasser/plattform ved
Breivikvegen i gjeldende plan 202305. Det er gitt krav om rekkefglgekrav a sikre etablering av tilknytning
til overordnet infrastruktur i overordnet kommuneplan.

Utredningsbehov Metodebeskrivelse Dokumentasjonskrav

Vurdere hvordan tiltaket Kartlegge og vurdere tiltaket opp Vurdering i planbeskrivelsen, og

pavirker tilgjengeligheten for mot eksisterende situasjon. vil omtales i fagrapport om

alle til uteomrader, og transportbehov og

fremkommeligheten blant mobilitetsplan.

myke trafikanter. Trafikksikkerhet omtales i ROS-
analyse.

Rekkefg@lgekrav skal sikres i
bestemmelse.

5.4.8  Barn og unges oppvekstsvilkar
Dagens situasjon
Planomradet omfatter ikke arealer som er relevante for barn og unges interesser. Omradet er i dag
tilrettelagt og regulert for industri- og naeringsvirksomhet, og det er ikke forventet at barn og unge skal
ferdes i planomradet. Omradet grenser imidlertid mot friluftslivsomrade i nordgst.
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Utredninger og avklaringer som foreligger
Kartlagt «barnetrakk» langs Fiskavegen i Strandkartet.

Dokumentasjonskrav
Vurdering omtales i
planbeskrivelsen. Trafikkrisiko
vurderes i ROS-analyse.

Metodebeskrivelse
Kartlegge og vurdere tiltaket opp
mot eksisterende situasjon.

Utredningsbehov

Det er ikke identifisert forhold i
planomradet som bergrer barn
og unges oppvekstsvilkar.
Vurdere hvordan tiltaket
pavirker barn og unge sin
sikkerhet ved barnetrakk.

5.4.9  Kriminalitetsforebygging
Dagens situasjon
Gjeldende plan tilrettelegger for datasenteranlegg, som er en kritisk infrastruktur, samt sambruk med
hydrogenanlegg.
Utredninger og avklaringer som foreligger
Utarbeidet ROS-analyse for hydrogenanlegget i gjeldende plan.

Dokumentasjonskrav
Tema omtales i planbeskrivelsen
og ROS-analysen.

Metodebeskrivelse
Kartlegge og vurdere tiltaket opp
mot eksisterende situasjon.

Utredningsbehov
Datasenter er en
samfunnskritisk infrastruktur
hvor det settes hgye krav til
sikkerhet og driftssikkerhet.

Vurdere sikkerhetssituasjonen
og eventuelle behov for tiltak
ved planlagt tiltak og sambruk.

5.4.10 Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet
Dagens situasjon
Stgrste delen av planomradet innenfor gnr./bnr. 16/340 er ubebygd areal, hvor tomten er opparbeidet
og planert i forbindelse med klargjgring for naerings- og industribygg. Tomt 16/311 og tilgrensede arealer
er som store deler av Nordmarka industriomrade, bebygd med ulike typer kontor,
maskinering/mekaniske verksted, produksjonslokaler og lager, samt pukkverk.
Utredninger og avklaringer som foreligger
| gjeldende planer innenfor planomradet er det vurdert hvordan naering-/industriformal, samt
hydrogenanlegg, vil pavirke landskapsbildet.

Utredningsbehov

Det planlegges a gke maks.
tillatt byggehgyde innenfor
planomradet, noe som kan
endre landskapsbildet
sammenlignet med gjeldende
planer.

Vurdere tiltakets arkitektoniske
og estetiske utforming i
landskapet. Dette skal vurderes

mot sikkerhets og tekniske krav

til planlagte tiltak og
virksomhet.

Vial AS

Metodebeskrivelse
Fjernvirkning/naervirkninger av
landskapet skal vurderes med
grunnlag i tredimensjonal
visualisering og snitt-tegninger
som viser planlagt bebyggelse i
terrenget.

03.07.2025

Dokumentasjonskrav

Tema vurderes i fagrapport for
landskap og omtales i
planbeskrivelsen. Eventuelle
kartlagt behov for avbgtende
tiltak skal sikres i bestemmelser.
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5.5 Risiko- og sarbarhet

Mulig risiko og sarbarhet ved plantiltaket er tilknyttet virksomhetsrisiko, trafikk og samfunnssikkerhet.
Omradet bergres ogsa av aktsomhetssone for flom helt i nordgst mot friluftslivsomradet og
kvikkleireskred, men det er ingen vurderte gvrige risiko og sarbarhet tilknyttet naturrisiko. Flere av
ROS-temaene er allerede vurdert i gjeldende reguleringsplaner for omradet, mens andre utlgses av
datasenter som kritisk samfunnsinfrastruktur og sambruk med hydrogenanlegg som er
storulykkeanlegg.

Det skal utarbeides en egen risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som vedlegg til
planbeskrivelsen. Malet med ROS-analysen er & avklare risiko og sarbarhet for planlagt tiltak og
vurdere eventuelle behov for risikoreduserende tiltak som bgr gjennomfgres for a godkjenne planen.
Analysens omfang tilpasses planforslagets innhold og kompleksitet, samt skal den tilfredsstille krav om

risiko- og sarbarhetsanalyse i pbl § 4-3.

Analysen vurderer hvorvidt det planlagte tiltaket vil medfgre endret risiko for mennesker, stabilitet
og/eller materielle verdier, som er knyttet til spesielle forhold ved planforslaget. Gjennom en ROS-
analyse gjgres en systematisk gjennomgang av mulige ugnskede hendelser, og det vurderes hvilken
risiko disse hendelsene representerer. ROS-analysen skal legge til grunn metodikken i Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging» (2017).

5.6 Videre prosess og medvirkning

5.6.1  Plan- og utredningsprosess

Planforslaget skal utarbeides som en detaljregulering iht. plan- og bygningsloven § 12-3.
Konsekvensutredningen utarbeides iht. § 4-2 i plan- og bygningsloven. Arbeidet med reguleringsplanen
og konsekvensvurderingen blir samordnet, slik at sluttproduktet vil veere et komplett
reguleringsplanforslag med tilhgrende planbeskrivelse, konsekvensutredning med fagrapporter, ROS-
analyse og VA-rammeplan. Dette vil bli grunnlaget for juridisk bindende plandokumenter, som plankart
og bestemmelser.

| planforslaget skal det blant annet redegjgres for gjennomfgring av prosjektet, herunder krav om
tekniske planer, arealformal, fare- og hensynssoner og rekkefglgekrav.

5.6.2  Medvirkning
Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til informasjon og medvirkning.
For detaljreguleringen gjelder fglgende prosesser:

e Forslag til planprogram behandles av Strand kommune fgr det legges ut til offentlig ettersyn.

e Varsel om oppstart og offentlig hgring av planprogram i 6 uker. Varslet skal kunngjgres i avis og
pa kommunens hjemmeside. Bergrte naboer, myndigheter og interessenter far direkte varsel.
Det skal inviteres til et informasjonsmgte om planlagt tiltak, planarbeid og konsekvensutredning.

e Merknadsbehandling og fastsetting av planprogram. Planprogrammet fastsettes av
Forvaltningsutvalget.

e Utarbeidelse av plandokumenter med tilhgrende konsekvensutredning pa bakgrunn av
planprogrammet.

e 1. gangsbehandling av planforslaget. Planforslaget legges deretter ut pa hgring med minst 6

ukers hgringsfrist. Planen revideres iht. merknader. Det skal inviteres til et informasjonsmgte om

utarbeidet planforslag under hgringsperiode.

2. gangsbehandling av planforslaget, vedtak i Kommunestyret
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Forelgpig fremdriftsplan vises i Tabell 2, og legges til grunn i planprosessen.

Tabell 2. Forelgpig fremdriftsplan.

PROSESSNAVN

FORVENTET FREMDRIFT

PLANINITIATIV OG OPPSTARTSM@TE MED KOMMUNE Juni 2025

PLANPROGRAM UTARBEIDES Juni-aug 2025
Politisk behandling av offentlig hgring for planprogram Aug 2025
Varsel om oppstart planarbeid og hgringsperiode for planprogram Aug - Okt 2025
Informasjonsmgte Sept 2025
Merknadshandtering og ev. revidert planprogram til planseksjonen | Okt 2025

PLANPROGRAM FASTSETTES (Forvaltningsutvalget) Okt 2025

UNDERS@KELSER OG KONSEKVENSUTREDNING UTARBEIDES

Aug - Des 2025

Dialogfase Aug- Des 2025
Oversendelse til planseksjonen Des 2025
PLANFORSLAG M/KU TIL 1.GANGSBEHANDLING Jan 2026

Dialogfase Jan - Feb 2026
OFFENTLIG ETTERSYN Jan - Feb 2026

Informasjonsmgte Feb 2026

Merknadshandtering Mars 2026

PLANFORSLAG M/KU TIL 2.GANGSBEHANDLING

April/mai 2026

Oversendelse til planseksjonen

April/mai 2026

POLITISK VEDTAK (Kommunestyret)

April/juni 2026

6 Referanser

e Temakart-Rogaland

e Miljgdirektoratet Naturbase-kart (NiN, friluftsliv, naturtyper)
e Artsdatabanken

o Kulturminnesgk

o Askeladden

e NGU

e NVEs kartdatatjenester

e Statens vegvesens vegkart

e Ut.no
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