STRAND KOMMUNE

Bestemmelser og retningslinjer
Kommuneplanens arealdel

Strand kommune

2026 - 2038

Oppdatert iht. vedtak i KOM-sak 49/26, 06.05.2026 (ny 2.
gangsbehandling) og meklingsprotokoll, 25.08.2026.

Kommunestyrets vedtatte endringer og mindre tekniske justeringer er vist med r@d skrift i dokumentet.
Endringer basert pa meklingsresultatet er vist med bla skrift i dokumentet.




aa |
& |

\\\\\\

Innholdsfortegnelse

8 1 Generelle bestemmelser 0g retNiNgSliNJer....co.eu i, 4
§8 1.1 Krav om reguleringsplan og forholdet mellom eldre og nyere planer ................. 4
8 1.2 Uthyg8iNgSavialer .uou it e e e eas 4
§ 1.3 Krav til planlegging og giennomfgring for teknisk infrastruktur ..............c........... 5
8 1.4 REKKETBLEEKIAV ....uniniiiiiiie et et e e e e e e e ees 7
8§ 1.5Vann og kantsone langs VasSArag.....c.eeueuriiriiiriiiieieieiree e eeeeeaeeeneeaeneenens 9
§ 1.6 Overvannshandtering og naturbaserte l@SNINGer ......ccc.cevueieieiieeineeeeeeennennnnn. 10
81.7Vern avdyrka JOrd ... e a e 11

§ 2 Byggegrenser og funksjonskrav til byggeomrader........ccovveevieeviieiiieeiiieeeeeeieeennnns 11
§ 2.1 Generelle krav til felleSOMIAAEr ... oviuuniiiiiiieiie e e 11
§ 2.2 Bestemmelser om tetthetSKrav........coviiiiiiiiiiiiiii e 11
§ 2.3 Bestemmelse om universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 508 8) ....ccevverininnenenn. 14
§ 2.4 Bestemmelser om uteoppholdsareal og barn og unges interesser.................. 14
§ 2.5 Retningslinjer for avkjgrsel og parkering av biler og sykler .......cceeevenviieeenanne 16

§ 2.6 Bestemmelser om miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur.... 17

§ 2.7 Bestemmelser - krav om gjennomfaring av undersgkelser og tiltak i tilknytning til
stay, lukt, risiko 08 SArDArNEt.....c..iiiiiiii e 18

8§ 3 BebYZEElSE 08 ANIEEE cuuvuinininiiiiiiiite et ettt e e eetetetetae e e e e raraaaaaaaaanans 18

8 3.3 NEINNGSVITKSOMNET. .. ittt et e et e s e e ea e eanananns 21
§ 3.4 NAUSTOMIAUET ... eeiiiiieeeeiiie ettt ettt e e ettt e e ettt e e e e et e e e etaaaeeeeeaaneeeeees 23
§ 3.5 Fritids- 0g turistfOrmMal.......ccuiiniiiiiiieiee e e e e e 24
§ 3.6. Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting.......ccceiviviviiiiiiiiiiiiininenenene. 25
§ 3.7 Kombinert bebyggelse og anleggsformal Bestemmelser:..........ccoeevveevinnennnnes 25
§ 3.8 RASTOffULVINNMING «.evuiiiiiieeii et ettt e et e et e et e et e eaeeeeneesaeaannans 26
§ 3.9 Kombinasjonsformal rastoffutvinning/neeringsbebyggelse..........cccceevueennnnn... 26



S
&

Bestemmelser og retningslinjer — Oppdatert iht. ny 2. gangsbehandling i KOM-sak 49/26, 06.05.2026 og mekling i mai og juni 2025

§3.11 Idrettsanlegg NOrdmarka ........oe it ee e e 26
§ 3.12 Boligbebyggelse Kj@leViK (T1/4) ..o e e e 27
84 Grannstruktur (DeSTEMMELSET) . uuiu i e e e ens 27
8 4.1 GrannsStruktur 8BNErell. ... e et ene e e e e 27
§ 4.2 Midlertidige tiltak ... .ccuuieee et 27
§ 4.3 Hundepark pa Tau — REAlandSmyra.........ccieueiiueiiiieeiieeiieeeiieeeiee e eeieeeveenenaas 27
§ 4.3 Bestemmelsesomrade #17 (Qdvre Fjelde, Felles privat grannstruktur) ............. 27
8§ 5 Samferdsel 0g teknisk infrastruktUr ....c.vee i e 28
B 5. T MIlBKIAY «.eniiiii i ettt et e e e et et e et e e aaas 28
§ 5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Radhusgaten...........ccccceevvneenn.e. 28
T IS 117 V] =11 1 411 P PP PE PP PP PP PRPPRPN 28
8 5.4 Avkjarsler til riks- 08 fYlKESVEIET ..cuuiuiiiiiiii e e e 28
§ 6 Landbruks-, natur- og friluftSfOrmMal (LNF) ......evvniiiieiieeeiieeeeeeece e e e 29
§ 6.1 Landbrukstiltak i 100- metersbeltet langs Sj@.....ccuviuviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeenes 29
§ 6.2 Vassdrag med tilhgrende strandSONe .......ceuiiiiiiiiiiiiiiiiei e eeaes 29

§ 6.3 Gardshus og driftsbygninger som er ngdvendige til drift av landbrukseiendom 29

8 6.4 BruksrasjonaliSErINGEr ...cuinieii i et ee et e e e e e e s e eeaareaaananns 31
§ 6.5 Alternativ bruk av ledige driftsSbygniNger ....ccviviiiiiiiiiiiirrr e eees 31
§ 6.6 Retningslinje ved sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende
fritidsboliger i LNF-omradene, utenfor 100-metersbeltet langs Sj@ ........ccuuvevvennnnne. 32
8 6.7 MASSEUISPONEIING «.iuiiniiiiiiie ettt ete e ee e e eaeeneaetensaeeneansnsansnenns 33
8 6.8 GardsViNAMBLLEr .....c..ciuiiiiiiiiiiiiiiii e 33
§ 6.9 Bestemmelser om boligbebyggelse pa eksisterende lovlig fradelte
boligeiendommer i LNF-0MIadene .......couuiiuiiiiiiiiiiiie et ea e 34
§6.11 Bestemmelse om midlertidige tiltak ......ccoeininiiiiiii e 34
§ 6.12 Bestemmelser til omrader for LNF spredt fritidsbebyggelse ..........cccccuuvenn.e. 35
§ 6.13 Bestemmelse til omrader for LNF-spredt boligbebyggelse ...........ccceevvuneenn.en 35
§ 6.14 Retningslinje til gnr. /bnr. 110/1, 3, 5, 6 og 11 — Neverdalsfjellet.................... 36
8 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone ........c..cccceiivenneennn.n. 36
R I C 7= =T =1 L PPN 36
§ 7.2 Sjo med tilhgrende StrandSONE .....ceviiiiiiiii e e e 37



S
&

Bestemmelser og retningslinjer — Oppdatert iht. ny 2. gangsbehandling i KOM-sak 49/26, 06.05.2026 og mekling i mai og juni 2025

8 7. B FISKE et e e 37
§ 7.4 AKvaKultur HENG @St (VKT ) . enieniiiiie ettt e eae e e e e e 37
§ 7.5 Akvakultur SOlbakk (AKV2) ......ieiuuiiiieieiiee ettt et e eeaaeee 37
§ 7.6 ANKINGS- 08 MGEOMUIAUET ...cvueiitieeiieeeieeteeeteeetieeeieeete e et eeeeessnesaeeesnaessaannnnns 37

§ 8 Bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til hensynsoner, jf. 8 11-8, punktc...... 38

§ 8.1 Sikringssone — nedslagsfelt drikkevann/kanal ..........ccceeiieiiiiiiiiiiiiiiiininennenenns 38

§ 8.2 Faresone — Sngskred/steinsprang/flomfare/hgyspent/kvikkleireskred/jord- og
FlomMsKred/l@sSmMasSESKIed ....c.vuiuieieieiiiiir e e s et e e e e eaeas 38

8§ 8.3 Sone med seerlige hensyn for landbruk, friluftsliv, grannstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljg eller KULtUrMIl@ .....c.oeninieii e, 39

8§ 8.4 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med
seerlige samarbeids- eller eierformer, samt omforming og fornyelse, jf. § 11-8,
0]0] ] £ VA - P 41

§ 8.5 Bestemmelser til kulturminner vernet eller bandlagt giennom lov (H730) jf. Pbl. §

§ 8.6 Bestemmelser om naturmangfold 08 traer: .....cvieiiiiieiiiii e eeans 43

§ 8.7 Bestemmelse til fremtidig bandleggingssone H 710 (bandlegging, regulering) —

delstrekning innenfor KDP rv. 13 rassikring Melkerana - Ardal...coooeeeeeiiieeee 44
§ 8.8 Bestemmelse til faresone hgyspenning (H 370) ....cciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeenns 45
§ 8.9 Retningslinje til Andre staysoner (Stillesone) for Preikestolen — Neverdalsfjellet

(H290-1) 0g FLor & Fjaare (H 290-2) ..uiuiininiiiiiiie it ieie et et e see e eas e eanananns 45
§ 8.10 Bestemmelse til sone bandlagt etter vassdragslovgivningen (H 740)............. 45

8 9 Nasjonal turiststi til Preikestolen (samferdselslinje/turvegtrasé) Bestemmelser: .. 46

§ 9.1 Nasjonal turiststi, inkludert sekundeersti (Hestestien) — tiltak langs sti Langs
trasé for nasjonal turiststi og tilhgrende hestesti skal arbeid og tiltak som kan pavirke
stiens funksjon, sikkerhet, tilgjengelighet eller natur- og landskapsverdier, avklares
med kommunen fgr gjennomfgring. Dette gjelder ogsa arbeider som ikke er
sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven. Hestestien kan benyttes som
sekundeer sti til Preikestolen, og skal ha en tilrettelegging som tar sikte pa a ivareta
natur, naturlig terreng og landskap, og sikkerhet for turgaere. .......cccoeeevveeeevnnnennnn.. 46

8§10 Juridisk linje — Strandlinge Sj@...cuuiuiiiiiiiiiiiiii e e e e e eaanan 46

VEDLEGG 1 TIL BESTEMMELSENE - OVERSIKT OVER GODKJENTE BOLIGER | LNF ...... 47



Bestemmelser og retningslinjer — Oppdatert iht. ny 2. gangsbehandling i KOM-sak 49/26, 06.05.2026 og mekling i mai og juni 2025

§ 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

$§ 1.1 Krav om reguleringsplan og forholdet mellom eldre og nyere planer

Bestemmelser:

a) For eksisterende og nye omrader avsatt til arealformalene bebyggelse og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur, samt bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, kan det ikke
utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3 eller fradeles til
slike formal, fer omradet inngar i reguleringsplan.

Innenfor kommuneplanens arealdel er fglgende arbeid og tiltak unntatt fra ovennevnte krav om
reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanbestemmelsene for gvrig:

-mindre tiltak pa bebygd eiendom, jf. pbl. § 20-4 bokstav a og e, forutsatt at tiltaket ikke har samlet
bruksareal eller bebygd areal over 50 m2

-tiltak unntatt spknadsplikt, jf. pbl. § 20-5

-rivning etter pbl. § 20-1 bokstav a, med mindre byggverket er del av kulturminner og/eller et
kulturmiljg eller har verneverdi for gvrig

-oppfering, endring eller reparasjon av mindre bygg-tekniske installasjoner

-plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg

-akvakulturanlegg i trdd med kommuneplan som deretter forutsettes avklart i henhold til egen

seerlov (akvakulturloven)

b) Alle omrader vist som R i kartgrunnlaget skal regnes som hensynssone H730, omrader vernet med
hjemmel i kulturminneloven.

c) Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gar ved eventuell motstrid foran eldre plan
eller planbestemmelse for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen eller statlig
eller regional planbestemmelse, jf. pbl. § 1-5, 2. avsnitt.

Kommuneplanens rekkefglgekrav knyttet til overordnet infrastruktur gjelder foran overordnede
infrastrukturkrav i eldre kommunedelplaner og reguleringsplaner. Unntak gjelder for

omradereguleringsplanen for Jgrpeland sentrum - plan 1130 20 1210 - der egne rekkefglgekrav til
overordnet infrastruktur fremgar av nevnte omradereguleringsplan.

§ 1.2 Utbyggingsavtaler

Bestemmelser:
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a. Forutsetning for bruk av utbyggingsavtaler:

Utbyggingsavtaler er et bindeledd mellom en arealplan og gjennomfgringen av planen. Kommunen
kan tilby utbyggingsavtale der det er ngdvendig for a sikre at utbyggingen skjer i samsvar med
gjeldende arealplaner og tilhgrende rekkefglgebestemmelser.

Bruk av utbyggingsavtaler skjer i trad med fglgende forventningsvedtak, jf. pbl. § 17-2:

|. Geografisk avgrensing:

Kommunen tilbyr utbyggingsavtaler innenfor de geografiske virkeomradene for rekkefglgekrav til
overordnet infrastruktur, slik at infrastrukturtiltakene «sikres etablert» i trad med kommuneplanens
rekkefglgebestemmelser. Avtale kan ogsa tilbys dersom en gvrig forutsetning etter dette
forventningsvedtaket er til stede.

Il. Avgrensing etter typer tiltak:
Avtalene inngas fgr rammetillatelse gis og anvendes fortrinnsvis ved bolig- og naeringsutbygging der
gjeldende arealplan forutsetter ngdvendig oppgradering av overordnet infrastruktur.

Il. Boligpolitiske forhold:

Det forutsettes inngdelse av utbyggingsavtale dersom kommunen vil stille krav om antall boliger i et
omrade, st@rste og minste boligstgrrelse og naermere krav til bygningers utforming og/eller at
kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kipe en andel av boligene til markedspris, jf. pbl. §
17-3, andre avsnitt.

IV. Hovedprinsipp for kostnadsfordeling ved opparbeidelse av ngdvendig infrastruktur: Utbyggerne
bzerer selv alle kostnader knyttet til opparbeidelse av infrastruktur som omfattes av den lovpalagte
opparbeidelsesplikten etter pbl. §§ 18-1 og 18-2.

Fastsettelse av anleggsbidrag til overordnet infrastruktur gjgres i trad med kommunens satser
knyttet til giennomfgringen av anleggsbidragsordningen.

b) Avtalens innhold:
Fglgende punkter skal vurderes ved forhandling av utbyggingsavtale:

I. Anleggsbidrag til overordnet infrastruktur
. Virkemidler for a ivareta boligsosiale formal

[1l. Sikkerhetsstillelse for avslutning av tiltak som omfattes av utbyggingsavtalen ved utbyggers
konkurs/mislighold

§ 1.3 Krav til planlegging og gjennomfgring for teknisk infrastruktur

Bestemmelser:
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a) Felgende regelverk og fgringer legges til grunn ved regulering og realisering av omrader for
bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Standard abonnementsvilkar for vann- og avlgp i Strand

- Vegnorm for Sgr-Rogaland

- Gjeldende plan for klima og energi i Strand kommune

- De til enhver tid gjeldende kommunale planer for grgnn mobilitet og trafikksikkerhet

- Norm for utomhusanlegg i Ser-Rogaland

- Vannstandard utgitt av Norsk Vann, gjeldende pa tidspunkt for sgknad om ramme- eller ett-trinns
tillatelse, skal legges til grunn for opparbeidelse av vann- og avlgpsledninger.

Kommunen kan gjgre unntak fra krav i Vannstandard ved behandling av spknad om byggetillatelse.

Tiltak i forbindelse med utbyggingen skal lokaliseres og utformes slik at de tilpasses de eksisterende
bygde og ubebygde omgivelsene.

b) Arealer for overvannsdisponering og flomveier:

Ngdvendige arealer for overvannsdisponering og flomveier skal sikres i reguleringsplan. Det skal
tilstrebes at overvann handteres lokalt giennom apne og naturbaserte Igsninger.

| reguleringsplaner skal det inngd rammeplan for vann og avlgp. Rammeplanen skal vise
prinsipplgsninger for vann, spillvann, overvann og flomveier i omradet samt sammenheng med
eksisterende vann og avlgpssystem.

c) Veg
| tettbygde omrader skal bebyggelse ikke oppfgres naermere privat eller kommunal vei enn 5 meter.

D) Renovasjon

Bade i forbindelse med regulering og enkeltsaker ma det sikres at bebyggelse har tilstrekkelig
renovasjonslgsning.

Ved regulering til bebyggelse skal det avsettes ngdvendige arealer til renovasjon, herunder plass til
adkomst for renovasjonsbil, og Ipsningene skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende normer
for avfallshandtering og renovasjonsforskrift. Nedgravde avfallslgsninger for husholdning skal
vurderes i alle reguleringssaker, herunder krav til universell utforming. Oppsamling under bakken
skal fortrinnsvis Igses pa egen grunn eller i tilknytning til eksisterende anlegg. Sambruk av
avfallsanlegg for eksisterende bebyggelse skal ogsa vurderes.

Retningslinje til opparbeidelse av offentlig teknisk infrastruktur:
Offentlig teknisk infrastruktur skal utformes i samsvar med gjeldende tekniske standarder og
normaler for Strand kommune.
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Der kommunen finner det ngdvendig for a oppna gnskede kvaliteter i et omrade, kan det stilles krav
utover gjeldende standarder og normaler.

Retningslinje om energiforsyning
Det skal legges til rette for bygging og fremfgring av infrastruktur for fleksible og fremtidsrettede
energilgsninger.

Retningslinje om renovasjonsteknisk rammeplan

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides renovasjonsteknisk rammeplan som skal veere
godkjent fgr planvedtak. Gjeldende renovasjonstekniske forskrifter og normer skal legges til grunn
for planen. Rammeplan for renovasjon skal blant annet vise begrensninger av avfallsmengder
(kapasitet), plassering av avfallssystemer (avsatt areal) og adkomst.

$§ 1.4 Rekkefalgekrav

Bestemmelser:

a) Generelt

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke bygges ut fer ngdvendige tekniske anlegg og
samfunnsfunksjoner, herunder veg, gang- og sykkelveg til senter- og skoleomrader eller andre
ngdvendige trafikksikringstiltak, kommunaltekniske anlegg, forsvarlig handtering av overvann,
lekeareal for barn og tilstrekkelig kapasitet i skole og barnehage, er etablert eller sikret etablert.

Flom- og overvannshandtering og ngdvendige arealer til dette, skal sikres gjennom reguleringsplan.

Rekkefglgekrav til boligbebyggelse @vre Fielde (Gnr. /bnr. 45/6)

Avlgpsledninger sgr for omradet skal separeres fgr omradet kan tas i bruk til boligbebyggelse. Med
separering menes at kloakk separeres fra overvann/takvann. Ngdvendige tiltak ma vaere utfert i
henhold til overvannsplan med tiltaksbeskrivelse — flomsikringskonsept for Jgrpeland og Tau. | tillegg
ma det etableres brannkummer for a sikre ngdvendig tilgang til slukkevann.

Rekkefglgekrav ved utbygging av naeringsomradene N1, N2, N4 og N5 i Nordmarka

Nzeringsomradene skal bygges ut i fglgende rekkefglge: N4, N2, N1. Fgrst nar det ikke finnes egnede
arealer for den planlagte virksomheten i allerede dpnede omrader, kan nye omrader tas i bruk.

| forbindelse med planering av omrade N5 skal ferdigstilte paller beplantes fortlgpende. Sa snart en
palle er ferdigstilt, skal stedlige masser tilbakefylles med minimum gjennomsnittlig dybde pa en

meter. Deretter skal det plantes skog og vegetasjon tilsvarende omradene rundt omrade N5.

Omrade N5 skal reguleres i to faser; fgrst masseuttak med krav til etterbruksplan og deretter
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pafglgende detaljregulering for industriell bruk med kai.

Fgr omrade N5 kan tas i bruk til naeringsvirksomhet, skal det vaere etablert gangforbindelse mellom
Kvednaneset og Tau fort langs sjgen.

b) Rekkefglgekrav knyttet til ngdvendig overordnet infrastruktur

Fglgende rekkefglgekrav gjelder for bolig- og naeringsutbygging innenfor de naermere definerte
bestemmelsesomradene:

l. Tau (bestemmelsesomrade # 2)
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bolig eller naeringsbygg innenfor det aktuelle
bestemmelsesomradet, skal fglgende tiltak pa overordnet infrastruktur vaere sikret etablert:

-rundkjering i krysset riksvegen Bedehusvegen

-fortau langs riksveg pa definert delstrekning i Prestemarka

-fortau langs definert delstrekning i Kvernvegen

-fortau langs Gullbekkvegen -gang- og sykkelveg langs vestsiden av riksvegen ved Strand
videregaende skole

II. Jgrpeland (bestemmelsesomrade # 5)
For det kan gis igangsettingstillatelse til bolig eller nzeringsbygg innenfor det aktuelle
bestemmelsesomradet, skal fglgende tiltak i tilknytning til fylkesveien vaere sikret etablert:

-gang- og sykkelveg fra kommunehuset til Fjelde
-rundkjgring pa Fjelde

-gang- og sykkelveg fra Jgrpelandselva til Dalavegen
-undergang ved helsesenteret

-fortau fra kommunehuset til Fjelde

-undergang ved kommunehuset

lll. Tungland (bestemmelsesomrade # 6)

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bolig eller naeringsbygg innenfor det aktuelle
bestemmelsesomradet, skal fglgende tiltak i tilknytning til overordnet infrastruktur veere sikret
etablert:

-undergang under fylkesveien ved Selemorkvegen
-undergang under fylkesveien ved Steinhagen

IV. Tuana - Solbakk (bestemmelsesomrade ## 3 og 4 )

For det kan gis igangsettingstillatelse til bolig eller naeringsbygg innenfor det aktuelle
bestemmelsesomradet, skal fglgende tiltak i tilknytning til overordnet infrastruktur veere sikret
etablert:
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-gang og sykkelveg langs fylkesveien mellom Tuana og Grgnevoll, inkludert planlagt undergang/kryss
pa Barkved

V. Nordmarka (bestemmelsesomrade # 1)
Fer det kan gis igangsettingstillatelse til neeringsbygg innenfor det aktuelle bestemmelsesomradet,
skal fglgende tiltak i tilknytning til overordnet infrastruktur veere sikret etablert:

-utbedring av kryss pa Fiskavegen i avkjgrselen ned til Nordmarka
-etablering av gang- og sykkelveg fra plangrensen til omradeplan for Taumarka og frem til og med
grensen mellom naeringsomrade og friomrade nord for Nordmarka fyllplass

Strand kommune tilbyr utbyggingsavtaler innenfor de geografiske virkeomradene for

rekkefglgekravene til overordnet infrastruktur, slik at infrastrukturtiltakene «sikres etablert» i trad
med kommuneplanens rekkefglgebestemmelser, jf. ogsa forventingsvedtaket under § 1.2 ovenfor.

§ 1.5 Vann og kantsone langs vassdrag

Retningslinjer:

Apne bekker og kanaler skal holdes &pne sa langt det er mulig og skal bevares sa neert opptil sin
naturlige form som mulig. Kantsonen langs vann, bekker og kanaler med naturlig vegetasjon, skal
bevares i stgrst mulig grad. Langs vann og vassdrag med arssikker vannfgring skal sonen veere minst
2 meter malt ved normal vannfgring. Langs vassdrag uten arssikker vannfgring skal sonen vaere
minst 2 meter.
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Eksisterende kantsoner med naturlig vegetasjon langs vann, bekker og kanaler skal bevares, slik at
avrenning motvirkes og dens gkologiske funksjon for planter og dyr ivaretas.

$§ 1.6 Overvannshdndtering og naturbaserte Igsninger

Bestemmelser:

A) Flom- og overvannshandtering og ngdvendige arealer til dette skal sikres ved regulering.
Overvann skal fordrgyes og handteres lokalt og fortrinnsvis gjennom naturbaserte Igsninger.
Utbygging skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til eksisterende ledningsnett og/eller
sj¢/vassdrag.

Til ferstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det som hovedregel innga kartlegging av
avrenningsforholdene pa terreng, som viser situasjonen f@r og etter giennomfgring av de planlagte
tiltakene, i planomradet og tilliggende arealer.

Bekkelukking og kanalisering av eksisterende vassdrag er ikke tillatt. Ved nye tiltak eller planer som
bergrer lukkede eller fysisk pavirkede vassdrag, skal det vurderes om vassdraget kan gjenapnes eller
restaureres.

Vannfgring i tgrkeperioder i bekken til Tegjeagen skal opprettholdes tilnaermet likt dagens nivaer, og
flomvannfgring skal begrenses til tilnaermet likt dagens nivaer.

Avrenning fra omrade avsatt til rastoffutvinning @st for Fiskavegen til bekken til Tggjevagen skal
reguleres med etablering og drift av ngdvendige fordrgyingsanlegg gjennom uttaksfasen og i den
permanente fasen etter tilbakefgring til LNF-formal. Utforming og omfang av fordrgyingsanlegg
avklares i samrad med Strand kommune.

Utbygging skal ikke medfgre forurensende utslipp til sjg eller vassdrag, jf. forurensingslovens § 7
(plikten til 8 unnga forurensing).

Retningslinjer:
B) Det bgr sikres tilstrekkelig areal for apen overvannshandtering, infiltrasjon og vegetasjon innenfor
reguleringsomradet, primaert pa egen grunn. Dersom det ligger til rette for det, kan tilliggende

offentlig grgnnstruktur innga i Igsningene, safremt disse ikke forringes.

Naturbaserte Igsninger som inngar som ledd i lokal overvannshandtering, bgr ikke fjernes eller
endres uten kompenserende tiltak.
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Aktuelle tiltak for & forebygge flom og forurensing kan vaere infiltrasjon og fordrgyning. Naturbaserte
apne lgsninger bgr benyttes.

Ved stgrre byggetiltak (over 1000 m2 BRA) i LNF-omradene bgr det redegjgres saerskilt for
handtering av overvann.

Alle overvannstiltak bgr dokumenteres og stedfestes digitalt i trad med kommunens til enhver tids
gjeldende praksis for dokumentasjon og stedfesting av overvannsanlegg. For sgknadspliktige tiltak vil
retningslinjen gjelde f@r midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis. God funksjon, drift og
vedlikehold bgr veere sikret.

Ved nye tiltak pa bygg bgr etablering av grgnne tak og fasader vurderes.
Retningslinjer:
§ 1.7 Vern av dyrka jord

Det skal ikke tillates omdisponering av mer enn 2 dekar dyrka jord eller dyrkbar jord per ari
planperioden.

Ved omregulering av dyrka og dyrkbar jord, slik det er definert etter jordlovens § 9, til andre formal
enn landbruk, skal erstatning for tapet utredes i planarbeidet og tapet erstattes av tilsvarende nytt
areal dyrka/dyrkbar jord. Ved bygging pa dyrka jord ma det sikres at matjorden flyttes slik at den kan
brukes pa en baerekraftig og landbruksmessig forsvarlig mate til videre matproduksjon.

§ 2 Byggegrenser og funksjonskrav til byggeomrader
Bestemmelser:

§ 2.1 Generelle krav til fellesomrdder

a. | reguleringsplaner skal det gjgres rede for plassering av leke- og rekreasjonsarealer, areal for
avfallshandtering, avkjgrsel og parkering av motorkjgretgy og sykler. | den grad behovet for slike
anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma dette dokumenteres. Bearbeiding av terreng skal
dokumenteres. Det skal fremga av reguleringsplanen hvilke eiendommer det aktuelle fellesomrade
skal betjene.

§ 2.2 Bestemmelser om tetthetskrav

Ved regulering eller etablering av 2 3 eller flere nye boenheter gjelder fglgende tetthets- og
kvalitetskrav:

a. For omrader naermere enn 350 meter fra areal avsatt til sentrumsformal i Jgrpeland og Tau

11
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sentrum, skal arealutnyttelsen ligge innenfor intervallet 70 — 200 % BRA. +-disse-omradeneskal
i ittlig starrelse-pd-boenhetene ikke-overstige75-m2-BRA-Ved saerlig behov for tilpasning

til eksisterende byrom, bebyggelsesstrukturer og historisk sarpreg, kan lavere utnyttelse vurderes.
b. | omradene naermere enn 350 meter, malt i luftlinje, fra holdeplasser for bussrute 10062101
bussrutene pa hoved-kollektivaksen (Jerpeland/Tau — Stavanger), eller 350-650 meter fra
sentrumsformal i Jgrpeland og Tau sentrum, skal arealutnyttelsen ligge innenfor intervallet 70 — 166

200 % BRA. | disse omradene skal gjennomsnittlig stgrrelse pa boenhetene ikke overstige 100 m2
BRA.

c. | reguleringsplaner med over 25 boenheter naermere enn 350 meter i luftlinje fra bussrutene pa
hoved-kollektivaksen (Jgrpeland/Tau — Stavanger), skal arealutnyttelsen veere innenfor intervallet 80
— 100 % BRA. | disse omradene skal gjennomsnittlig stgrrelse pa boenhetene ikke overstige 100 m2
BRA.

d) Reguleringsplaner med over 25 boenheter lenger bort enn 350 meter i luftlinje fra heldeplassfor
bussrute-100-eg-101 bussrutene pa hoved-kollektivaksen (Jgrpeland/Tau — Stavanger): 70-80 % BRA.

e) Utbyggere bgr tilstrebe en hgyere utnytting av de mest sentrale arealene, dersom dette ikke er i
strid med generelle krav til kvalitet jf. gvrige funksjonskrav etter § 2.

f) Det skal generelt veere varierte boligtyper og boligstgrrelser i boligomradene, ogsa sett i forhold til
eksisterende tilbud. Samtidig skal de ulike boligtypene tilpasses hverandre visuelt med hensyn til
blant annet plassering, stgrrelse og utforming.

g) Det tillates ikke leiligheter som kun har fasade med vinduer som vender mot nord eller gst.

h) Nar byggehgyde overstiger giennomsnittlig byggehgyde i omradet med 30 % ma effekten av
vindforhold dokumenteres.

I) Krav om stedsanalyse

Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse for reguleringsplaner. Stedsanalysen skal svare ut
felgende hovedtema:

I. Oversikt og planstatus

Il. Landskap og historie

lIl. Bebyggelsesstruktur og sammenhenger

IV. Utfordringer knyttet til bo- og stedsmiljg

12
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V. Naturmangfold, grgnnstruktur og lek

Byggehgyder, utnyttelsesgrad og hovedprinsipper for plassering av bebyggelsen skal fastsettes med
grunnlag i stedsanalyse og vurdering av fjernvirkning.

§ 2.2.1 Fortetting med en enebolig i etablert boligomrade

Ved planlegging/utbygging av én ny enebolig i etablert eneboligomrade, sakalt eplehagefortetting,
gjelder fglgende tetthets- og kvalitetskrav:

a) Maks tillatt BYA er 28 %, dersom kvalitetskravene oppfylles.

b) Den dominerende bebyggelses-strukturen i omradet skal viderefgres med hensyn til avstand til
gatelgp og retning pa bygg.

c) Ny bolig skal tilpasses i volumoppbygning mht. bredder og hgyder, til omkringliggende bebyggelse
og terreng.

d) Ute- oppholdsarealer skal ha minimum 40 m2 sol ved varjevndggn (21. mars. KI.15.00).

e) Hagedybde mot sgr og/eller vest skal minimum vaere 8 meter, malt fra hovedfasade bygning
(stue/kjskken) til tomtegrense, med minimum bredde 10 meter.

f) Snuplass og parkering for to biler, skal vises Igst pa egen tomt.

g) Det tillates én sekundaerbolig i boligen for tomter stgrre enn 700 m2. Krav til uteoppholdsplass
minimum 60 m2 og minimum én parkeringsplass, for sekundzerboligen, ma vises Igst.

h) Sekundaerboligen skal innlemmes i boligens arkitektoniske uttrykk og tillates med maks stgrrelse
80 m2 BRA.

i) Innenfor bestemmelsesomrade ## 7- 14 er det ikke tillatt med eplehagefortetting.

j) Erstatningsbygg, tilbygg, pabygg og uthus skal ikke bryte vesentlig med gvrig bebyggelse innenfor
bestemmelsesomrade ## 7 — 14 med hensyn til plassering, hgyde og utforming.

§ 2.2.2 - Alsvik (Gnr. /bnr. 13/3 m.fl.)

Bruk av helikopter, drone eller sprengning i forbindelse med byggeaktivitet innenfor omrade B skal
unngas i hekketiden (15. April — 1. august)

13
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§ 2.3 Bestemmelse om universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og ved gjennomfgring av tiltak. | alle
reguleringsplaner skal minst 50 % av nye smahus, herunder eneboliger, tomannsboliger og
firemannsboliger, rekkehus og kjedehus, veere tilgjengelige boliger i samsvar med teknisk forskrift.
Reguleringsplanen skal vise hvilke boliger som tilfredsstiller kravene til tilgjengelig boenhet.

Innenfor omradene nevnt i § 2.2 bokstav a skal alle leiligheter over 60 m2 BRA vaere universelt
utformet. Dette gjelder ogsa alle fellesomrader.

Nye boenheter skal ikke veere mindre enn 40 m2 BRA. Studentboliger, ungdomsboliger og boliger
med felleslgsninger er unntatt.

I nye leilighetsbygg skal minimum 25 % av boligene vaere mellom 40-60 m2 BRA.

| reguleringsplaner skal det redegj@res for hvordan universell utforming er ivaretatt internt i
planomradet og til omkringliggende omrader.

| friomrader og for turveier skal prinsippet om a ha ulike tilbud til forskjellige behov tilstrebes,
framfor a oppfylle universell utforming i alle omrader. Hensyn til natur- og landskapskvaliteter skal
ivaretas.

Nye leilighetsprosjekt med over 10 boenheter bgr inneholde fellesrom som gjesterom,
hobbyrom/verksted, fellesstue, etc.

§ 2.4 Bestemmelser om uteoppholdsareal og barn og unges interesser

Det skal legges vekt pa trygg skoleveg og trygge oppvekstmiljg i planleggingen.

a) Ved utarbeidelse av kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner, omradeplaner,
reguleringsplaner og byggesaker skal konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg beskrives og
vurderes saerskilt jfr. RPR for barn og unge.

b) Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som bergrt part kommer fram
og at ulike grupper barn og unge selv gis anledning til a delta.

c) Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesarealer, friarealer eller uregulerte
arealer som brukes av barn, skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer. Disse arealene skal vaere
like store og minste like godt egnede.

d) Leke- og uteoppholdsareal for barn og unge skal avsettes fgr boliger og veier plasseres. Arealene
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skal velges ut, slik at de gir mulighet for utfoldelse og kreativitet.
e) Lekeplassene skal skjiermes mot forurensning, trafikkfare og andre helsefarlige forhold.

f) Lekeplasser skal ha en beliggenhet slik at utendgrs stgyniva ikke overstiger krav i gjeldende
retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging.

g) Mgteplass for alle aldersgrupper (sandlekeplass) utlgses av 4 boliger og dekker inntil 25 boliger.
Den skal ikke ligge mer enn 50 - 70 meter fra bolig, eller veere mindre enn 150m2. Avstand avklares
endelig i regulering og avstander opp mot 70 meter aksepteres i trafikksikre uteomrader, seerlig der
det i tillegg er godt utsyn fra boliger. Den skal ha adkomst som er tilstrekkelig trafikksikker, ha god
solbelysning og utstyres med sandkasse og universelt utformede bord og benker for barn og voksne.
Plasseringen skal veere lun pa tilnazermet flatt areal. Arealene skal vaere fleksible og kunne
reprogrammeres avhengig av brukergrupper. Barnehagebarns behov for aktivitet, undring og
bevegelse skal imgtekommes.

h) Omradelekeplass (kvartalslekeplass) utlgses av 25 boliger og dekker inntil 200 boliger. Den skal
ikke ligge mer enn 150 - 200 meter fra bolig og ikke vaere mindre enn 1500 m2. Avstand avklares
endelig i regulering og avstander opp mot 200 meter aksepteres i trafikksikre uteomrader, seerlig der
det i tillegg er godt utsyn fra boliger. Lekeplassen skal legge til rette for mangebruk og sosialt
samveer for alle aldersgrupper, og inneholde lekeapparater, belysning, sittegrupper, grillplass,
takoverbygg, og omrade for fri lek og vaere offentlig tilgjengelig. Det skal sa langt det er praktisk
mulig gis mulighet for variert aktivitet som ballspill, skirenn, lek i naturterreng og byggelek.
Lekeplassen bgr derfor inneholde flate omrader, bakker, apne omrader og omrader med skog.
Omradet bgr fortrinnsvis lokaliseres i tilknytning med andre offentlige funksjoner som f.eks.
barnehage, bussholdeplass, eller bysykkelbase.

i) Aktivitetsflate (ballfelt) utlgses av 150 boliger og dekker inntil 600 boliger. Den skal ikke ligge mer
enn 400 meter fra bolig og ikke vaere mindre enn 2500 m2.

j) Rekreasjonsomrade (sentralt lekefelt) utlgses av 600 boliger og dekker inntil 1200 boliger.
Rekreasjonsomradet skal ikke ligge mer enn 500 m fra bolig og ikke vaere mindre enn 6000 m2.

k) Leke- og rekreasjonsarealer skal ha en skjerma plassering, og minimum 50 % av det pakrevde
arealet skal ha sol ved varjevndggn kl. 15. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes som del av leke-
eller rekreasjonsareal.

1) For hver boenhet skal det vaere minimum 30 m2 felles uteoppholds- og lekeareal. 16 m2 felles
uteareal kan tillates i omrader med sentrumsformal i J¢rpeland sentrum ved dokumentasjon pa at
sambruk med byrom og offentlig grgntareal dekker kravene til uteoppholdsareal, eventuelt etter
oppgradering av disse. Det ma vises til kompenserende tiltak slik at kravene i regionalplanen om
felles uteoppholds- og lekeareal ivaretas, eksempel anleggsbidrag til etablering eller oppgradering av
offentlig arealer som friomrader, lekeplasser, torg, park, etc. Felles uteoppholdsareal opparbeides
med hgy kvalitet, stort innslag av grént og med gode Igsninger for naturbasert overvannshandtering.
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Uteoppholdsareal bgr veere mest mulig sasmmenhengende, med god kobling mot tilgrensende
grennstruktur og sjgareal.

Felles uteoppholdsareal lokaliseres og utformes for lek og sosialt samvaer for alle aldersgrupper og
for mennesker med ulike funksjonsevner.

Felles utearealer har tilstrekkelig belysning og utformes slik at de oppleves som trygge. Felles
utearealer har trafikksikker adkomst fra boligene og er skjermet for trafikk, forurensing og stgy.

Minimum 50 % av pakrevd uteoppholdsareal skal ha sol ved varjevndggn kl. 15. Solinnfall skal
dokumenteres med soldiagrammer.

Pa grunn av klimatiske forhold og gnske om aktivitet pa bakkeplan bgr det ikke legges opp til at
minste felles uteoppholdsareal (MFUA) legges pa tak. MFUA pa lokk over bakkeplan kan aksepteres i
sentrumsomrader og langs kollektivakser med forutsetning om aktive fasader mot gaterom.

Det skal tas saerlig hensyn til universell utforming og kobling mot omkringliggende omrader og
byrom.

Deler av fellesomradene pa lokk skal ha en jorddybde som gjgr at de kan beplantes med vegetasjon
og traer.

Private uteoppholdsarealer

For boenheter i blokkbebyggelse/leiligheter skal privat uteoppholdsareal veere minimum 6 m2. For
eneboliger, vertikaldelte tomannsboliger og rekkehus skal privat uteoppholdsareal vaere minimum
40 m2.

Mobilitetsplan:

Ved etablering av virksomheter med mer enn 50 ansatte eller bruksareal (BRA) stgrre enn 1000 m2
skal de utarbeides mobilitetsplan som beskriver transporttilbud, angir forventet reisemiddelbruk
blant ansatte og besgkende, og identifiserer tiltak for a stimulere til gkt gaing, sykling og
kollektivtransport.

Retningslinjer:

§ 2.5 Retningslinjer for avkjgrsel og parkering av biler og sykler

Hgy arbeidsplass- og bespksintensitet som kontor, kjgpesenter, forretning og tjenesteyting:
maksimum-% 0,9 biloppstillingsplasser per 56-100 m2 BRA. Minimum 2 sykkeloppstillingsplaser per
100 m2 BRA.
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Lav arbeidsplass- og besgksintensitet, industri og lager: mirimurs-1 maksimum 0,5
biloppstillingsplasser per 100 m2 BRA. Minimum 0,5 sykkeloppstillingsplasser per 100 m2 BRA.

Blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader: minimum 1 biloppstillingsplass per boenhet. Minimum 3
sykkeloppstillingsplasser per 100 m2 BRA.

Blokkbebyggelse innenfor sentrumsomrader: minimum 1 biloppstillingsplass per boenhet. Minimum
3 sykkeloppstillingsplasser per 100 m2 BRA.

Smahusbebyggelse: Minimum 1 biloppstillingsplass per boenhet. Minimum 3
sykkeloppstillingsplasser per 100 m2 BRA.

Parkering i tilknytning til forretning- kontor og konsentrert bebyggelse bgr fortrinnsvis skje i
parkeringskjeller. Av hensyn til effektiv arealbruk bgr det legges til rette for at parkering til
konsentrert boligbebyggelse, forretning- og kontor, fortrinnsvis kan skje i parkeringskjeller.
Sykkeloppstillingsplasser i tilknytning til forretning, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting,
naeringsvirksomhet og konsentrert boligbebyggelse (leiligheter) skal fortrinnsvis plasseres naert
hovedinngang og minst 50% av plassene skal vaere overbygget.

Bestemmelser:

§ 2.6 Bestemmelser om miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur

a) Spknader om plan-, bygge- og anleggstiltak skal inneholde en redegjgrelse for, og en vurdering av
de estetiske sider ved tiltaket. For a ha et best mulig beslutningsgrunnlag kan kommunen kreve
oppriss, perspektivtegninger eller lignende dokumentasjon av tiltaket sett i forhold til omgivelser og
bebyggelse.

b) Forslagstiller skal ogsa gj@re seg kjent med mulige natur- (biologisk mangfold) og
landskapsverdier, og gjgre rede for disse ved framlegging av sgknad om plan-, bygge eller
anleggstiltak. Samt gjgre en vurdering av mulige avbgtende tiltak.

c) Automatisk freda kulturminner er vernet om de er kjente eller ikke kjente. Tiltakshaver ma gjgre
seg kjent med mulige arkeologiske funn, eller om det foreligger vedtaksfredete objekter i det
aktuelle omradet fgr eventuelt planarbeid eller tiltak giennomfgres. Dokumentasjon pa dette ma
framlegges kommunen f@r fgrstegangsbehandling av plan.

d) Alle tiltak tar hensyn til kulturminner, kulturmiljger, historiske strukturer og kulturlandskap.
Kulturminner og kulturmiljg av nasjonal, regional eller vesentlig lokal interesse eller verdi skal
bevares. Ny bruk av eksisterende bebyggelse skal vurderes foran nybygg. Ved nybygg og endringer
av byrom og bygninger i viktige historiske omrader samt i eller naer viktige kulturmiljger skal det tas
hensyn til det eksisterende bygningsmiljget i byggeskikk, plassering, hgyde, volum, utforming og
materialbruk. Kulturlandskap og automatisk freda kulturminner som ligger i eller i tilknytning til
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utbyggingsomrader/omrader for fortetting skal sgkes bevart som grgntomrader eller tilsvarende, og
veere en kilde til opplevelse og formidling av var kulturarv.

e) Skilt, reklameinnretninger og lignende skal godkjennes av kommunen fgr de settes opp. Ved
avgjorelse om tillatelse skal gis, skal det bl.a. tas hensyn til om skiltet er skiemmende eller
sjenerende i seg selv, i forhold til omgivelsene eller for trafikken.

Mindre skilt som kan vaere unntatt fra sgknadsplikten etter SAK 10, § 4-1, 1. avsnitt, bokstav f, nr. 4,
omfattes ikke av denne kommuneplanbestemmelsen.

f) Forslagsstiller skal ved fremlegging av sgknad sikre en mest mulig optimal plassering av bygg og
anlegg slik at bergrte parter (omgivelsene) blir sikret best mulig utsikts- og solforhold.

§ 2.7 Bestemmelser - krav om gjennomfgring av undersgkelser og tiltak i
tilknytning til stay, lukt, risiko og sdrbarhet

a) De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy T-1442 med grenseverdier og kvalitetskriterier
skal legges til grunn ved planlegging til steyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager og friluftsomrader), og etablering av stgyende anlegg eller
virksomheter.

b) Tiltakshaver skal fgr plan eller byggespknad gj@re seg kjent med om det foreligger saerlige farer i
omradet for ustabile masser, skred, flom, radon eller forurenset grunn etc. Fgr
ferstegangsbehandling av planforslag eller tiltak skal det foreligge en ROS-analyse som avklarer

mulige farer.

c) For bebyggelse som sgkes plassert lavere enn kote +3.0 meter over havet ma det dokumenteres at
bygningen ikke kan bli utsatt for hgy vannstand ved stormflo og lignende. Konsekvenser knyttet til

haye bglger bplgepavirkning ma utredes.

d) Nye boliger, hytter, campingvogner, institusjoner og permanente arbeidsplasser skal ikke ligge
innenfor en sone som overskrider et magnetfelt pa 0,4 mikrotesla.

e) Nye boliger, institusjoner og innendgrs arbeidsplasser skal sikres mot radon.

§ 3 Bebyggelse og anlegg

Bestemmelser:
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§ 3.1 Lokalisering av handel

a. Detaljhandel kan kun lokaliseres innenfor omrader som er avsatt til sentrumsformal-eller

forretningsformal-Tau-ellertgrpeland-sentrum. Omfang og lokalisering innenfor arealformalene

avklares i reguleringsplan.

Fglgende formal er tillatt innenfor SF1 til SF8 pa Jgrpeland:
-SF1: Bolig/forretning

-SF2: Bolig/forretning/kontor

-SF3: Bolig/forretning

-SF4: Bolig/forretning

-SF5: Bolig/forretning

-SF6: Bolig/forretning

-SF7: Bolig/forretning

-SF8: Bolig/forretning/kontor

Felgende formal er tillatt innenfor SF9 til SF14 pa Tau:
-SF9: Bolig/forretning/kontor

-SF10: Bolig/forretning/kontor

-SF11: Bolig/forretning/kontor

-SF12: Bolig/forretning/kontor

-SF 13: Bolig/forretning/kontor

Listen over tillatte formal innenfor SF1 — SF14 er uttgmmende.

Naermere detaljavklaringer knyttet til omfang og lokalisering mm. innenfor
sentrumsformalene, ivaretas gjennom reguleringsplan.

Innenfor kombinasjonsformalet KBA2 pa Jgrpeland er fglgende arealbruk tillatt:
Forretning/kontor/tjenesteyting; det tillates kun etablert forretning innenfor de to
bevaringsverdige bygningene i hensynssonen i delfeltet.

Listen over tillatte arealformal innenfor KBA2 er uttgmmende.

Naermere detaljavklaringer knyttet til omfang og lokalisering mm. innenfor ovennevnte
kombinasjonsformal, ivaretas gjennom reguleringsplan.

b. | omradene tilknyttet Stalverksomradet tillates kun handel med plasskrevende varer. Med
plasskrevende varer menes varegruppene som biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, i trdd med arealstrategien for omradet. Ikke-plasskrevende varer som naturlig
tilhgrer de nevnte plasskrevende varegruppene, tillates solgt pa maksimalt 15 % av salgsarealet,
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begrenset oppad til 1000 m2 BRA.

§ 3.2 Omradeforbebyggelse-og-anlegg—f Fritidsbebyggelse

a. Hver ny bruksenhet skal disponere 2 parkeringsplasser ved fritidsboligen eller pa parkeringsplasser
i rimelig naerhet. Kjgreveger og parkeringsplasser skal vises i plankart. Bestemmelsen gjelder ikke for
S¢r-Hidle og Heng.

b. Fritidsboliger kan ha maksimum 90 m2 bebygd areal (BYA).

Gesims- og mgnehgyde skal ikke vaere mer enn hhv. 4,5 og 6,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Terrasser og plattinger skal veere sammenbygd med fritidsboligen og ikke vaere stgrre enn 40 m2.

critidsboli ket : ; .

d. Det skal tilstrebes skansom landskapstilpasning ved planlegging av nye fritidsboliger.
Terrenginngrep for a plassere fritidsbebyggelse skal hgyst vaere pluss/minus 1,5 m.

e. Bebyggelsen skal ikke oppfgres neermere privat veg enn 5 meter. For offentlig veg gjelder
veglovens bestemmelser om avstand.

f. Bebyggelsen skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon bevares.
g. Fritidsboliger kan ha innlagt vann. Innlagt vann forutsetter godkjent avlgpsanlegg.
Retningslinje:

h. Eventuelle batplasser Igses i fellesanlegg som fortrinnsvis skal dekke et stgrre omrade.

§ 3.2.1 - Gnr./bnr. 63/243 - Nordledtjgrn hytteomrade - Idse

a. Det skal veere 2 biloppstillingsplasser til hver eksisterende fritidsbolig pa egen tomt eller pa felles
parkeringsplass i naerheten av fritidsbolig. For fremtidig fritidsbebyggelse som ikke har tilkomst via
eksisterende veg tillates det ikke etablering av kjgreveg til hyttene, og parkering skal skje pa felles
parkeringsplass. Turveg til hyttene tillates.

b. Fremtidige fritidsboliger kan ha maksimum 90 m2 bebygd areal (BYA), og maks mgnehgyde/gvre
gesims pa 4,5 m eg-kun-en-etasjekan-ha-maksimum-bebygd-areaHBYAHk120-m2. Ved beregning av

BYA medtas bod, anneks og lighende, men ikke parkeringsareal, terrasser, naust og lighende.
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Det tillates maksimalt takopplgft/ark eller lignende pa 1/3 av takflaten til fritidsboliger.

Det tillates ikke balkong eller lignende, men takterrasse innenfor fritidsbolig sine yttervegger er
tillatt.

Terrasser pa terreng tillates pa inntil 40 m2.

c. Det tillates ikke inngjerding av fritidsboligtomter.

Tillatte hgyder for mgne og gesims skal males fra giennomsnittsniva for planert terreng rundt
bygningen. Ved oppfylling av terreng rundt fritidsbolig med mer enn 0,5 m skal hgyder males fra
opprinnelig terreng + 0,5 m.

§ 3.3 Naeringsvirksomhet

Bestemmelser:

Nzeringsomradene skal ha god biltilgjengelighet og kollektivdekning. Det skal redegjgres for
steyforhold i reguleringsplan. Spesielt skal det redegjgres for stgy i forhold til tilgrensende
boligomrader. Fysiske-stgytiltak skalvisesisgknad omtillatelse: Detskalredegjgresforstavforholdi

forbindelse-medregulering. Spesieltskal-detredegjgresforstgyiforholdtiltilgrensende
beligemrader: Utredningen skal utfgres av stgyfaglig konsulent, og skal inneholde stgysonekart.

Eventuelle ngdvendige fysiske stgytiltak skal vises i sgknad om tillatelse.

§ 3.3.2 Nordmarka
§ 3.3.2.1 Virksomhetskategori

Omrader avsatt til neeringsbebyggelse skal benyttes til arealkrevende neaeringsvirksomhet og
arealene skal unyttes effektivt.

§ 3.3.2.2 Krav til virksomhet i omrade N3 og N5

Fglgende type virksomheter kan tillates etablert i omrade N3 og N5:

-Verft/batbyggeri

-Virksomhet som produserer store produkter som ma transporteres pa sj@ direkte fra Nordmarka
-Smelteverk/Stalverk -Mglle/forproduksjon

-Kjemisk industri

-Asfaltverk

-Sementlager

-Prosessanlegg for pukk, inkludert lager og utskipingsfasiliteter

-Landbasert oppdrettsanlegg
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-Base/lager for akvakulturvirksomhet

-Base/lager for offshorevirksomhet

-Testanlegg for subsea-teknologi

Omrade N3 og N5 er tiltenkt virksomhet med saerlig behov for lokalisering ved sjg. Fgr virksomhet
kan etableres innenfor disse arealene, skal det derfor dokumenteres tilstrekkelig behov for
lokalisering i naer tilknytning til sj@, enten pa grunn av transportbehov pa sjg direkte til eller fra
Nordmarka, eller behov for tilgang til sjgvann i forbindelse med produksjon. Dersom det kan oppnas
en hensiktsmessig lokalisering av virksomheten andre steder i Nordmarka, kan den ikke etableres i

omrade N3 eller N5.

Retningslinjer:

3.3.2.3 Byggegrense mot sj@
Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon til tiltak som kaianlegg og bygg som fungerer som

havnelager mm., i strid med byggegrense mot sj@, dersom tiltakene ikke sperrer for ferdsel i og langs
havneomradet eller reduserer havnelagerets funksjonalitet.

§ 3.3.2.4 Skjerming

| forbindelse med regulering av omrade N5 ma det vurderes om deler av terrenget mellom omrade
N5 og naeringsomradet gst for N5 skal bevares som ledd i st@y- og stgvskjerming.

Bestemmelser:

§ 3.3.3 N£ 6 (Lilandmarka, 16/327)

Ved detaljregulering av gnr./bnr. 16/327 ma det sikres en funksjonell grgnt-korridor som gir

allmennheten tilgang til friluftsomradet i Ugeli.

§ 3.3.4 NA£7 (Skeivik, gnr. /bnr. 107/7)

Det kan ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, fgr
omradet inngar i en reguleringsplan.

Naeringsomradet skal innga som del av landbrukseiendommen og kan ikke deles fra, jf. jordlovens §
12.
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§ 3.4 Naustomrdder

Bestemmelser:

a. Naust er bygninger for oppbevaring av bat, batmotor, redskap og utstyr knyttet til sjgbasert bruk.

Naust skal ikke innredes eller brukes til beboelse, eller annet varig opphold.

b. Naust skal oppfares med bebygd areal pa inntil 35 m2 BYA (BYA=35m2), gesimshgyde maks 3,0 m,
mgnehgyde maks 5,0 m malt fra laveste planert terreng. Nye naust skal ellers tilpasses eksisterende
terreng.

c. Moloer/brygger i naustomradene skal begrenses mest mulig. Bredden pa moloer (inkludert
fyllingsfot) kan vaere inntil 4 meter mens det kan tillates bredde pa brygger, flytebrygger o.l. inntil 2

meter. Lengden skal ikke veere stgrre enn til 2,5 meters dybde ved middelvannstand.

d. Naustet skal ha sadeltak med takvinkel mellom 30 og 45 grader. Takutstikk skal vaere knappe.
Taktekking skal veere som for tradisjonelle naust.

e. Knevegger er ikke tillatt i takkonstruksjonen.
f. Naust skal ha treporter i enkel utfgrelse. Dgrer med glassfelt tillates kun nar de er bak
treport/skodder. Naust kan ha maksimalt tre vinduer med inntil 0,75 m2 karmmal. Det tillates ikke

takvinduer eller vinduer ved siden av naustport.

g. Terrasse, balkong, ark, karnapp, rekkverk, levegg, grillhus, anneks og uthus er ikke tillatt i
naustomrade. Det samme gjelder trapper pabygd utvendig fasade.

h. Toalett og vask kan tillates der forholdene ligger til rette for det etter en konkret vurdering.
Maksimal stgrrelse er 4 m2.

i. Slgyebenk og vask er tillatt.

j. Det ma dokumenteres rett til bilparkering fgr fradeling — eller fgr godkjenning av naust pa tidligere
fradelt tomt.
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Naustomrade N1 (67/2, Dgvik):

Retningslinje:
|. Fremtidig naustbebyggelse plasseres 1 meter fra nabogrense og skal ikke bergre sandstranda.

§ 3.5 Fritids- og turistformal

Bestemmelser:

FTU-1 (Bobilparkering J@ssang - Gnr. /bnr. 55/2)

Bruk av bobilparkeringen forutsetter at det etableres godkjent tsmmestasjon for a sikre handtering
av avlgpsvann i trdd med forurensingsloven.

Jordlovens § 12 skal gjelde for omrade FTU-1, jf. jordlovens § 2, 2. ledd.

FTU-2 (Meling 104/5)

Jordlovens § 9 og 12 skal gjelde for omrade FTU-2, jf. jordlovens § 2, 2. ledd.

FTU-3 (Svines 59/2)

Jordlovens § 12 skal gjelde for omrade FTU-3, jf. jordlovens § 2, 2. ledd.

FTU4 (Vatne 25/14)

Omradet kan utvikles til fritids- og turistformal.

Det kan ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, fgr
omradet inngar i reguleringsplan. Detaljplanleggingen skal blant annet ta stilling til stgrrelse og antall
hytter, ivareta naturverdier og kantsone, avklare faresoner og hensyn til stgy i henhold til gjeldende
regelverk mm.

Bebyggelsen skal innga som del av den samlede driftsenheten og kan ikke deles fra, jf. jordlovens
§12.

FTUS (Strandalia 32/5)
Omradet kan bebygges med utleiehytter til fritids- og turistformal.

Det kan ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, for
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omradet inngar i reguleringsplan. Detaljplanleggingen skal bade ta stilling til stgrrelse og antall
hytter, samt sikre en utforming og struktur pa bebyggelsen som stgtter opp under arealformalet.
Skansom landskapstilpasning og ivaretagelse av landbrukshensyn er viktige premiss for fremtidig
planlegging. 3D-illustrasjon av utbyggingen skal innga som ledd i kunnskapsgrunnlaget ved
utarbeidelsen av reguleringsplanen.

Bebyggelsen skal innga som del av landbrukseiendommen og kan ikke deles fra, jf. jordlovens §12.

§ 3.6. Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting
Bestemmelser:

A) Innenfor omrader avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting kan det etableres offentlige og
private tjenestebygg, bygg for religionsutgvelse, forsamlingslokaler og tilhgrende arealer.

B) Bestemmelsesomrade #16 (44/918, @vre Fjelde, offentlig eller privat tjenesteyting):

Innenfor bestemmelsesomrade #16 kan det legges til rette for bruk som bidrar til
formidling, leering og lek i tilknytning til skole- og naermiljg, uten at kulturminnenes verdi
svekkes. Tiltak skal ha lav, underordnet utforming og tilpasses eksisterende terreng og
landskap. Det tillates ikke oppf@ring av konstruksjoner som visuelt dominerer
kulturminnene eller medfgrer vesentlig terrenginngrep. Omradet skal i stgrst mulig grad
veere dekket av gress og/eller annen vegetasjon.

Retningslinjer:

C) Offentlige tjenestebygg skal primaert lokaliseres i tilknytning til kommunesenter eller
kommunedelsenter (Tau eller Jgrpeland).

§ 3.7 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bestemmelser:

Kombinert bebyggelse og anleggsformal Fiska (KBA1) (Gnr./bnr. 6/19)

Endelig avklaring av arealbruken forutsettes a skje gjennom regulering, jf. bestemmelsen ovenfor §
1.1 om plankrav.

Innenfor arealet avsatt til kombinert formal KBA1 kan det etableres fritidsbebyggelse; fritids- og
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turistformal/utleiehytter, dagligvareforretning (naerbutikk) og tilhgrende smabatanlegg.

§ 3.8 Rastoffutvinning

Bestemmelser:

Det skal tas hensyn til vassdrag ved regulering av omrader for rastoffutvinning.

Rastoffutvinning Holane (Gnr./bnr. 27/1 og 10)

Ved detaljregulering skal det innarbeides vilkar om tilbakefg@ring til jord- og skogbruk etter endt
uttak bade i eksisterende og fremtidige rastoffutvinningsomrade i Holane. Det er ogsa et krav at det
sorligste delomradet skal tilbakefgres til jord- og skogbruk fgr fremtidig rastoffutvinningsomrade kan
tas i bruk.

§ 3.9 Kombinasjonsformal rastoffutvinning/naeringsbebyggelse

Bestemmelser:
Etterbruk naeringsbebyggelse - Nordmarka —13/21, 16/75, 13/143 og 13/5

Det forutsettes at omradet KBA etter fullfgrt rastoffutvinning skal tilrettelegges for pafglgende
naeringsomrade. Det ma i den forbindelse vurderes hvorvidt det er mulig @ planere omradet til
tilsvarende hgydekoter som for gvre del av Nordmarka industriomrade (omradet til Westcontroll,
HSM og Ryfylke bilverksted) Eventuell fremtidig utvidelse av fylkesvei/opparbeidelse av gang- og
sykkelvei, ma innga som del av vurderingene i forbindelse med pafglgende regulering.

§ 3.10 Jorpeland har status som regiondelssenter i Regionalplan Jaeren og S@re
Ryfylke

Retningslinjer:

Publikumsrettede eller besgks-/arbeidsplassintensive funksjoner som bare gis pa ett sted i Ryfylke
bgr lokaliseres i Jgrpeland sentrum.

§ 3.11 Idrettsanlegg Nordmarka

Bestemmelser:

Omradet for idrettsanlegg (IDR2) skal benyttes til skytebane.
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§ 3.12 Boligbebyggelse Kjolevik (11/4)

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omradet forutsettes det en infrastrukturlgsning basert pa
veien slik den er tegnet inn pa arealplankartet.

§ 4 Grgnnstruktur (bestemmelser)

$ 4.1 Grgnnstruktur generelt

Grgnnstrukturen i byggeomradene skal fremsta som sammenhengende. Kvaliteter knyttet til ulike
landskapselementer og trygg ferdsel for gaende og syklende skal ivaretas og videreutvikles.

Tiltak innenfor Grgnnstruktur skal ikke komme i konflikt med automatisk freda kulturminner eller
virke skiemmende pa disse. Ved planlegging og opparbeiding av turveier og turstier skal alltid
landskap, naturverdier, friluftsliv, landbruk og forhold til kulturminner legges til grunn som viktige
premiss i forbindelse med plassering og utforming.

Rekreasjonsverdier og landskapskvaliteter skal bestrebes ivaretatt i de aktuelle omradene.

§ 4.2 Midlertidige tiltak

Plassering av midlertidige tiltak som telt, glampingtelt, lavvoer, mikrohus, mikrohytter, camping- og
husvogner o.l. i arealformalet grgnnstruktur er forbudt. Med begrepet midlertidige tiltak siktes det
til plassering i perioder kortere enn 2 ar.

Telting i kortere perioder inntil 7 dager til eget fritidsbruk faller utenfor planbestemmelsens
forbudsvirkning.

§ 4.3 Hundepark pa Tau — Radlandsmyra

Bestemmelser:

Stgymaling basert pa bruken av omradet ma utfgres i henhold til T-1442. Ngdvendige
staytiltak ma utfares dersom akseptable stgyverdier eventuelt overskrides.

§ 4.3 Bestemmelsesomrdde #17 (@vre Fjelde, Felles privat grgnnstruktur)

Bestemmelser:
Grgnnstruktur (G1) skal veere privat fellesareal for gnr./bnr. 44/918, 44/301 og 44/302.

Gravrgysene og omradet rundt skal bevares som kulturminner og tydelig landskapselementer.
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Terrengform, vegetasjon og romlige ssmmenhenger som bidrar til lesbarheten og forstaelsen av
kulturminnene skal i hovedsak opprettholdes.

Det er ikke tillatt @ oppf@re bygg eller anlegg som kan bli utilbgrlig skiemmende pa de to automatisk
freda gravrgysene ID 34910 og ID 34911, uten en saerskilt tillatelse fra kulturminnemyndigheten
etter kulturminneloven.

§ 5 Samferdsel og teknisk infrastruktur

Bestemmelser:

$ 5.1 Miljgkrav

a) Nye veier skal ikke etableres slik at boliger utsettes for lokal luftforurensning eller stgy som
overskrider grenseverdiene i de til enhver tid gjeldende nasjonale veilederne.

b) Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende boligbebyggelse,
offentlig og privat tjenesteyting og eventuelle drikkevannskilder vurderes. Det skal iverksettes tiltak
der dette er ngdvendig.

§ 5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — Radhusgaten

Gaten skal utformes bade etter gaende, syklendes og bilens premisser.

Radhusgaten skal opparbeides som vegtype 4: Normalprofil miljggate 15,5 meter. (tosidig forhage a
1 meter, tosidig fortau a 2 meter, tosidig buffersone / grgnnrabatt a 1,5 m, kjgrebane + skulder
totalt 6,5 meter).

Retningslinjer:

§ 5.3 Stgyskjermer

Det skal tilstrebes gode helhetlige Igsninger ved etablering av stgyskjermer. Stgyskjermenes
plassering, materialbruk og utforming skal ta hensyn til tiltakets funksjonalitet, landskap og de
bebygde omgivelsene. Hensyn til helhetlige I@sninger gj@r seg gjeldende med seerlig styrke dersom
det allerede er etablert stgyskjerm pa naboeiendom og stgytiltak skal i slike tilfeller normalt skje ved
forlengelse av den eksisterende konstruksjonen.

$§ 5.4 Avkjarsler til riks- og fylkesveier

Aktuelle veimyndigheter involveres i trad med veilov og plan- og bygningslovens krav ved spgrsmal
om avkjgrsler til riks- og fylkesveier. Rammeplan for avkjgrsler med strekningsvis vurdering av
haldning til byggegrenser for riks- og fylkesveg i Region vest (2017-2020) — eventuelt senere
oppdateringer av denne — anvendes som ledd i skjgnnsutgvelsen ved spgrsmal om avkjgrsler fra riks-
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og fylkesveinettet.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

Bestemmelser:
| LNF-omradene gjelder det et generelt byggeforbud, men med unntak for ngdvendige
landbrukstiltak, jf. pbl. § 11-7, nr. 5.

$§ 6.1 Landbrukstiltak i 100- metersbeltet langs sj@

Ngdvendige landbrukstiltak tillates oppf@rt i 100- metersbeltet langs sj@, dersom tiltakene plasseres i
tilknytning til eksisterende tun.

Retningslinjer:
§ 6.1.1 Lokalisering av landbrukstiltak i 100-metersbletet

| lokaliseringsvurderingen skal det i tillegg til tjenlig driftsmessig I@sning, tas hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Bestemmelser:

§ 6.2 Vassdrag med tilhgrende strandsone

| omrader som ligger naermere vassdrag enn 50 m, er det ikke tillatt a utfgre arbeid eller tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1 — 20-5.

$§ 6.3 Gardshus og driftsbygninger som er ngdvendige til drift av landbrukseiendom

Vaningshus, karbolig og driftsbygninger vil veere i trad med LNF-formalet dersom bygningen basert
pa et aktuelt driftsmessig behov, er ngdvendig av hensyn til driften av garden.

Retningslinjer:
§ 6.3.1 Behovsvurdering og lokalisering av gardshus i LNF-omrddene

Lokalisering av ngdvendige landbruksbygg, herunder gardshus, godkjennes etter en konkret
vurdering av kommunen i forbindelse med byggesak, jf. pbl. § 29-4, 1. ledd. Denne retningslinjen er
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dermed ment som supplerende fgringer til de vurderingene kommunen skal foreta i
byggesaksbehandlingen, innenfor de ovennevnte rammene som kan utledes av plan- og
bygningslovens normalordning.

Det skal legges vekt pa jordvernhensyn nar kommunen skal vurdere lokalisering av gardshus i LNF-
omrader, jf. pbl. § 29-4. Gardshus skal ikke bli oppf@rt pa dyrka jord.

Spgrsmal om gardshus er i trad med LNF-formalet ma vurderes med utgangspunkt i en konkret
behovsvurdering. Behov for gardshus pa bruk i aktiv drift ma vurderes med bakgrunn i
bruksstgrrelse, type landbruksdrift og faktisk produksjonsomfang pa sgknadstidspunktet. Pa bruk
med avgrensede ressurser og/eller ikke selvstendig drift skal det normalt ikke tillates nye bolighus.

For @ minimere arealforbruket skal bolighus som hovedregel plasseres pa eksisterende tun tilknyttet
gjeldende adkomst.

§ 6.3.2 Bygging og lokalisering av driftsbygninger

Driftsbygning vil vaere i trad med LNF-formalet dersom bygningen basert pa et aktuelt driftsmessig
behov, er ngdvendig i landbruksdriften. Lokalisering av byggverk, ogsa ngdvendige landbruksbygg,
skal videre godkjennes av kommunen i byggesaken.

Det skal legges vekt pa jordvernhensyn nar kommunen skal vurdere lokalisering av driftsbygninger i
LNF-omrader, jf. pbl. § 29-4.

For @ minimere arealforbruket skal driftsbygninger som hovedregel plasseres pa eksisterende tun
tilknyttet gjeldende adkomst. Ved plassering av driftsbygninger utenfor tunet ma det framga av
spknad/byggesak at alternative plasseringer er vurdert. Rivning av driftsbygning og gjenbruk av tomt
skal ogsa vurderes.

Andre viktige hensyn i bygningsmyndighetenes lokaliseringsvurdering vil veere:

- driftsmessige gode Igsninger

- jordvern/arealforbruk

- kulturminner- og miljger, estetikk og landskap

- forurensningsfare, naturmangfold og andre miljghensyn
- gjenbruk av byggegrunn

- sikker byggegrunn

Ved oppfgring av ny driftsbygning som tar over formalet til eldre driftsbygning, skal eldre
driftsbygning(er) i utgangspunktet rives. Krav om rivning ma skje innenfor rammen av gjeldede

lovverk.

§ 6.3.3 Landbruksbygg som er ngdvendig erstatning for eksisterende bygg
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| saker der nye byggetiltak vurderes som ngdvendig erstatning for eksisterende bygg, skal det tas
hensyn til eventuelle kulturminneverdier knyttet til eksisterende bygg. Ved avveiing av ulike
interesser skal det legges vekt pa hensyn til bygninger med nasjonale, regionale eller vesentlige
lokale kulturminneverdier, og mulighet for a bevare disse. Verneverdien ma vurderes szerskilt av
sektormyndighet innen kulturminnevern og kulturminneansvarlig i kommunen.

§ 6.4 Bruksrasjonaliseringer

Fradeling av tun til boligformal er i strid med LNF-formalet og kan bare tillates gjennom
dispensasjon. Det er et ngdvendig vilkar for dispensasjon at fordelene er klart stgrre enn ulempene
etter en samlet vurdering. Hensynene til landbruksdriften i omradet vil vaere et viktig premiss i den
vurderingen. Denne retningslinjen er ment som en supplerende fgring til kommunens
dispensasjonsvurdering i forbindelse med bruksrasjonaliseringssaker:

- Fradeling av tun ved salg av tilleggsjord kan vurderes dersom kommunen etter en landbruksfaglig
vurdering oppnar god bruksrasjonalisering.

- Stgrrelsen pa fradelte tun skal avgrenses til bolig med tomt og skal ikke inkludere jordbruksareal.
Det bgr etterstrebes a holde arealet pa under 1 dekar.

- For driftsbygninger med liten drifts- og/eller samfunnsmessig verdi, skal rivning innga i
dispensasjonsvurderingen.

$§ 6.5 Alternativ bruk av ledige driftsbygninger

Retningslinjen ermentsem skal gi supplerende fgringer til kommunens dispensasjensvurdering ved
spknad om bruksendring av driftsbygninger i LNF-omraders.

31



& TR
(= m)
@ & wo/

Bestemmelser og retningslinjer — Oppdatert iht. ny 2. gangsbehandling i KOM-sak 49/26, 06.05.2026 og mekling i mai og juni 2026-

Bruk av eksisterende driftsbygninger til annet enn landbruk og gardstilknyttet

naeringsvirksomhet kan tillates, forutsatt at tiltaket ikke vesentlig svekker
landbruksinteressene i omradet. Hensynet til pagaende og framtidig landbruksdrift skal
innga som et sentralt, men ikke avgjgrende, vurderingstema.

Bruksendring kan vurderes ogsa der dette medfgrer tilpasninger av eksisterende bygg, sa
lenge bygningens hovedvolum, karakter og landskapstilpasning i hovedsak opprettholdes.
Ved vurdering av sgknader skal det legges vekt pa type bruk, omfang, transportbehov, stgy,
trafikksikkerhet og pavirkning pa omgivelsene. Bruk med begrenset transportomfang og
moderat aktivitetsniva vil normalt ha lavere konfliktnivd enn mer intensiv virksomhet.

Dersom bruksendring tillates, kan dispensasjon gis enten tidsavgrenset eller varig, avhengig
av tiltakets karakter, omfang og konsekvenser. Tidsavgrensning kan benyttes der tiltakets
langsiktige virkninger er usikre. Senere oppfgring av nybygg eller vesentlig utvidelse av
eksisterende driftsbygning tillates ikke som fglge av slik bruksendring.

Alternativ bruk til annen virksomhet enn passiv naeringsbruk kan tillates, herunder ogsa mer
aktiv naeringsvirksomhet og publikumsrettede formal, dersom bruken har begrenset
konfliktniva med hovedinteressene i LNF-omradet. For bygninger med nasjonal, regional
eller vesentlig lokal kulturminneverdi kan alternativ bruk som bidrar til bevaring og aktiv
bruk tillegges saerlig vekt. Verneverdien skal vurderes av relevant sektormyndighet og
kommunens kulturminnefaglige ansvarlige

§ 6.6 Retningslinje ved sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende
fritidsboliger i LNF-omrddene, utenfor 100-metersbeltet langs sj@

Felgende fgringer legges til grunn ved sgknad om dispensasjon for tiltak i tilknytning til eksisterende
fritidsboliger:

a) maksimal gesimshgyde pa 4,5 meter
b) maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter
c) grunnflaten pa fritidsboliger skal ikke overskride 90 m2 BYA

Retningslinjer:
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§ 6.7 Massedisponering

Omrader som vurderes brukt til utfylling av rene gravemasser bgr avklares i kommune- og
reguleringsplan. Retningslinjer i Regionalplan for massehandtering pa Jaeren og Miljgdirektoratets
faktaark M-1243/2018 skal legges til grunn for utarbeidelse av planer for utbygging og
massehandtering. Utfylling bgr begrenses mest mulig i tid, av hensyn til jordvern- og
landskapsinteresser. Matjordlaget skal handteres som en ressurs og handteres pa en barekraftig og
landbruksmessig forsvarlig mate. Eventuell flytting og gjenbruk pa godkjente alternative omrader
bgr skje direkte, uten mellomlagring.

Dispensasjoner til massefylling i LNF-omrader etter plan- og bygningslovens § 19-2 skal som
hovedregel unngas. Disse sakene skal avgrenses til mindre omrader pa fulldyrket og overflatedyrket
jord hvor massefylling er ngdvendig for a bedre de driftsmessige forhold for jordbruket. Omfang og
fyllingsh@yde skal vaere begrunnet ut fra agronomiske hensyn.

Andre viktige hensyn a vurdere vil veere:

-naturmangfold og klima (for eksempel restarealer og vatmark/myr)
-forurensningsfare i forbindelse med vassdrag

-viktige landskaps- og kulturminneverdier

Det skal settes avbgtende tiltak ved dispensasjon. Dette kan gjelde hensyn til forurensning av
vassdrag, hekketid, landskapsvirkninger eller sikring av jordsmonnegenskaper.

§ 6.8 Gardsvindmgller

Bestemmelser:

Gardsvindmgller kan tillates dersom det er ngdvendig ut fra et aktuelt driftsmessig behov knytt til
landbruk. | dette ligger det ogsa et premiss om at energien fra anlegget i det vesentligste forbrukes
pa garden.

Maksimal tillatt hgyde pa frittstaende vindturbin er 30 meter til toppunkt rotorblad, malt fra planert
terrengniva.

Retningslinjer:

| tillegg gjelder fglgende f@ringer for lokaliseringsvurderingen:
-det er kun tillatt med en frittstdaende vindturbin per eiendom

-vindturbin skal fortrinnsvis plasseres i tilknytning til eksisterende bygningsmasse pa eiendommen
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-tiltakets virkninger for natur- og kulturlandskap, naturmangfold, friluftsliv, kulturminner,
vannforvaltning, trafikk, naboer, stgy, estetikk og gardstun, skal vektlegges

-vindturbinen skal ikke plasseres pa overflatedyrka eller fulldyrka jord

Den ovennevnte kriterielisten er ikke uttgmmende.

§ 6.9 Bestemmelser om boligbebyggelse pa eksisterende lovlig fradelte
boligeiendommer i LNF-omrddene

For eksisterende fradelte boligeiendommer i LNF-omradene som er bebygd med bolighus, og som
fremgar av vedlagt eiendomsliste med konkret angivelse av gards- og bruksnummer i vedlegg 1 til
bestemmelsene, gjelder fglgende rammer for videre utbygging, jf. bestemmelsesomrade #15 i
plankartet:

- Bolighusets grunnflate BYA skal ikke overstige 250 m2, med mgnehgyde pa 8 meter og
gesimshgyde pa 6 meter.

- Garasje, uthus ol. tillates oppfgrt med en samlet grunnflate BYA pa 70 m2, med tilsvarene
hgydebegrensinger som for bolighus.

- Nye tiltak skal tilpasses landskap, terreng og eksisterende bebyggelse.

- Ved rivning av eksisterende og pafglgende oppfering av ny bolig (erstatningsbolig) skal ny-
oppferingen ikke skje pa dyrka jord.

Utbygging innenfor ovennevnte stgrrelse-begrensinger utlgser ikke krav om dispensasjon fra LNF-
formalet.

§ 6.11 Bestemmelse om midlertidige tiltak

Plassering av midlertidige tiltak som telt, glampingtelt, lavvoer, mikrohus, mikrohytter, camping- og
husvogner o.l. i arealformalet LNF er forbudt. Med begrepet midlertidige tiltak siktes det til
plassering i perioder kortere enn 2 ar.

Telting i kortere perioder inntil 7 dager til eget fritidsbruk faller utenfor planbestemmelsens
forbudsvirkning.
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§ 6.12 Bestemmelser til omrader for LNF spredt fritidsbebyggelse

Tabellen under viser maksimalt samlet antall tillatte fritidsboliger innenfor de ulike omradene som er
avsatt til LNF-spredt fritidsbebyggelse:

Benevnelse i kartet Omrade Fritidsboliger
LSF1 Berge/Bergsvik 8

LSF2 Stein 4

LSF3 Norland/Bruraviga 10

LSF4 Meling/Brekke 8

I tillegg til utbyggingskvoten ovenfor gjelder i tillegg felgende lokaliseringskriterier i forbindelse med
fradeling av tomter og oppfgring av fritidsbebyggelse innenfor de ovennevnte omradene:

- fritidstomter/bebyggelse skal ikke etableres pa dyrka jord eller innmarksbeite, jf. NIBIO sitt
arealressurskart ARS.

- fritidstomter/bebyggelse skal ikke oppfgres neermere driftsbygninger i landbruket enn 100 meter

- fritidstomter/bebyggelse skal ikke oppfgres neermere kraftlinjer/jordkabel enn 20 meter

- bebyggelsen skal oppfgres med en minsteavstand til vassdrag pa 50 meter

- hver ny bruksenhet skal disponere 2 parkeringsplasser ved fritidsboligen eller pa parkeringsplasser i
rimelig naerhet.

- det skal ikke bygges i omrade med vesentlige naturverdier

Bebyggelsen ma videre oppfgres innenfor fglgende stgrrelse-begrensinger:

a) maksimal gesimshgyde pa 4,5 meter

b) maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter

c) fritidsboliger kan ha maksimum 90 m2 bebygd areal (BYA).

d) Terrasser og plattinger skal vaere sammenbygd med fritidsboligen og ikke veere stgrre enn 20 m2.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ved fradeling og opprettelse av fritidsbebyggelse tilstrebe en
skansom landskapstilpasning av bebyggelsen.

§ 6.13 Bestemmelse til omrdder for LNF-spredt boligbebyggelse

a. Fgr godkjenning av bolig skal det giennomfgres ROS — vurderinger pa lik linje med generelle
bestemmelser for byggeomrader

b. Boliger skal ikke oppfgres pa dyrka jord eller innmarksbeite, jf. NIBIO sitt arealressurskart AR5.

c. Boliger skal normalt ikke oppfgres naermere industrivirksomhet og driftsbygninger i landbruket
enn 100 meter.

d. Forhold til kulturminner, bade kjente og ukjente, ma avklares i forhold til kulturmyndighetene fgr
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tiltak iverksettes.

e. Boliger skal ikke oppfgres naermere kraftlinjer/jordkabel enn min. 20 meter.

f. Boliger skal ikke oppf@res naermere sjg eller vassdrag enn 50 meter.

g. Garasje er tillatt med bebygd areal inntil 70 m2.

h. Bebyggelsen skal oppfgres med maks 200 m2 BYA.

i. For hver bolig skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser.

j. Bebyggelsen skal oppfgres med minst 5 meter fra vegkant privat veg og minimum 12,5 meter fra
senterlinje kommunal veg. For gvrige offentlige veger gjelder veglovens bestemmelser om avstand.
k. Bebyggelsen skal fortrinnsvis tilknyttes allerede godkjente avkjgrsler og ha godkjente vann- og
avlgpsanlegg.

|. Det tillates inntil 4 nye boliger innenfor hvert delomrade i planperioden.

m. Boliger i LNF-omrader med spredt boligbygging skal fortrinnsvis ha egen adkomst for @ unnga
potensielle konflikter med landbruksdrift.

§ 6.14 Retningslinje til gnr. /bnr. 110/1, 3, 5, 6 og 11 — Neverdalsfjellet

Kommunen kan godkjenne utvidelse av eksisterende ngdbu, eventuelt vurdere nyetablering av et
tilsvarende tiltak i samme omrade, for a sikre ngdvendig beredskap ved store folkemengder til og fra
Preikestolen og i omradet for gvrig.

Slike beredskapstiltak anses for a veere i trad med LNF sa lenge de fysiske tiltakene begrenses til hva
som er ngdvendig og det skjer som ledd i tilrettelegging for allment friluftsliv.

§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Bestemmelser:

§ 7.1 Generelt

Arealbruksvurderingene innenfor formalet skal vaere forankret i reguleringsplan, jf. det generelle
reguleringsplankravet i § 1.1, bokstav a.

Innenfor planomradet tillates det vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig bruk,
samt fjerning, jf. Plan- og bygningsloven § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4,

Retningslinjer:
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§ 7.2 Sjo med tilhgrende strandsone

Ved nyetablering og utvidelse av bathavner, moloer og brygger, skal det utarbeides reguleringsplan
for omradet. Ved regulering skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
eventuell natur-fare og andre allmenne interesser.

Smabathavner og smabatanlegg skal planlegges og utformes slik at en unngar ungdig forurensing i
Sj@.

Bestemmelser:

§ 7.3 Fiske

| fiskeomrader har fiske prioritet. | omradene er det ikke tillatt med tiltak som hindrer eller er til
ulempe for fiske, herunder etablering av kabler, rgr, flytebrygger, plassering av anlegg,
fortgyningsinnretninger og dumping, jf. pbl. § 11-11 nr. 3. Der det er overlapp mellom fiske, eg
ferdsel eller ankring har bade fiske, eg ferdsel og ankring prioritet.

§ 7.4 Akvakultur Heng @st (VK1)

Det settes vilkar om kveiteproduksjon tilknyttet akvakultur ved Heng @st.

§ 7.5 Akvakultur Solbakk (AKV2)

Det settes vilkar om kveiteproduksjon tilknyttet akvakultur ved Solbakk.

§ 7.6 Ankrings- og riggomrader

Innenfor ankrings- og riggomradene tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet til
ankring. Eksempelvis kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som kan vaere til hinder for sikker
forankring.

§ 7.7 Akvakultur Kalhag s@r (AKV1)

Tiltak neermere enn 50m fra hvit sektor forutsetter omskjaerming av Tingholmen lykt.

§ 7.8 Fremtidig smabatanlegg Skeivik (SMB1), (gnr./bnr. 107/7)

Det kan ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, f@r
omradet inngar i en reguleringsplan.

N e/
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Smabatanlegget skal innga som del av landbrukseiendommen og kan ikke deles fra, jf. jordlovens §
12.

§ 8 Bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til hensynsoner, jf.
§ 11-8, punkt c.

For regulering eller tillatelse til tiltak gis etter plan- og bygningsloven, skal forholdene som de
bergrte hensynssonene skal ivareta, veere avklart.

Bestemmelser:

§ 8.1 Sikringssone — nedslagsfelt drikkevann/kanal

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl. § 1-6 som kan medfgre fare for forurensing av drikkevannet
forbudt. Dette forbudet gjelder ogsa arbeid, tiltak og annen aktivitet som ikke rammes av
byggesaksbestemmelsenes § 20-1. Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal overholdes.

§ 8.2 Faresone — Sngskred/steinsprang/flomfare/hgyspent/kvikkleireskred/jord- og
flomskred/l@smasseskred

Innenfor Faresone — Sngskred/steinsprang/flomfare/h@yspent/kvikkleireskred/jord- og
flomskred/lgsmasseskred, skal det gjennomfgres ngdvendige lovpalagte utredninger i forbindelse
med reguleringsplanarbeid og byggesaksbehandling, for 8 pase at hensyn til sikkerhet blir
tilstrekkelig ivaretatt.

Tilstrekkelig sikkerhet skal seerlig sikres gjennom lovpalagte utredninger og ngdvendige tiltak etter
pbl. §§ 4-3 (samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse), 28-1 (krav om sikker byggegrunn)
samt Teknisk Forskrift (TEK 17) og dens kapittel 7 om sikkerhet mot naturpakjenninger.

Overvannsplanen med tiltaksbeskrivelse — flomsikringskonsept for Jgrpeland og Tau (Flomplanen) -
skal anvendes som ledd i kunnskapsgrunnlaget ved utarbeidelse av arealplaner og handtering av
byggesak, herunder i forbindelse med vurdering av avbgtende tiltak, innenfor analyseomradet pa
Tau og Jgrpeland.

For tiltak i sikkerhetsklasse F3 og tiltak etter Byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-2, f@érste ledd, ma det
alltid foretas en flomfareutredning/-kartlegging, uavhengig av om tomta ligger innenfor eller utenfor
faresonen.
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Retningslinjer:

§ 8.3 Sone med szerlige hensyn for landbruk, friluftsliv, grénnstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljo

a. Hensynssone landbruk

Det bgr ikke realiseres arealplaner eller aksepteres tiltak som fgrer til fragmentering av
landbruksomradene. Opprettholdelse av produksjonsgrunnlaget i landbruket, jordvern og

ivaretakelse av kulturlandskapsverdier skal tillegges szerlig vekt i saksbehandlingen.

c. Hensynssone grgnnstruktur

Grgnnstruktur skal hensyntas i henhold til retningslinjer for regional grgnnstruktur i Regionalplan for
Jaeren og Sgre Ryfylke.
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e. Hensynssone kulturmiljg (H 570)

Tou mglle — omrade H570_1 (Gnr. /bnr. 17/4 m.fl.)

Bygningsmiljget innenfor hensynssonen har szerlig kulturhistorisk verdi og skal tas vare pa og kan
derfor i utgangspunktet ikke rives. Det skal utfgres ngdvendig kulturminnefaglig vurdering i
forbindelse med regulering eller gjennomfgring av tiltak innenfor hensynssonen.

Ved eventuelle tiltak, jf. Pbl. § 1-6, som rivning, bruksendring, fasadeendring, oppfgring av tilbygg og
pabygg, inngrep i grunnen med mer, som kan bergre fredede eller bevaringsverdige kulturminner,

ma det pa forhand innhentes uttale fra Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv.

Bestemmelser:

Retningslinjer: (Endring fra bestemmelse til retningslinje iht. plan- og bygningsloven)

g. Hensynssone bevaring av naturmiljg (H 560)

1. Konsekvenser for naturmangfold skal utredes og vurderes i alle planer og prosjekter i henhold til
naturmangfoldloven.

2. Til Bevaring av naturmiljg jf. plankart (H560) og i henhold til verditabell for naturmangfold som
inngar i rundskriv T-2/16: | omrader med svaert stor verdi tillates ikke tiltak som kan forringe
naturverdiene (forbudet omfatter ikke ngdvendige landbrukstiltak jf. pbl. § 11-7, 2. ledd, nr. 5,
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bokstav a og b). | omrader med stor verdi skal det foreligge seerlige grunner for a tillate tiltak som

kan forringe naturverdien. Ved tiltak som kan forringe naturverdiene i omrader med middels verdi
skal andre tiltak vurderes. Utredning for konsekvenser for naturmangfold ma utredes i henhold til
punkt 1.

Retningslinjer: (Flyttet fra bokstav d til bokstav g)

Hensynsone naturmiljger gjenspeiler omrader med naturtyper og leveomrader av nasjonal og
regional verdi.

| saksbehandling etter plan- og bygningsloven og aktuelt sektorregelverk skal det fgres en restriktiv
forvaltningspraksis slik at hensyn til naturmiljg/biologisk mangfold gis prioritet ved
arealbruksvurderinger innenfor hensynssonen.

Retningslinjer:
h. Hensynssone friluftsliv (H 530)

Omradets verdi for friluftsliv bgr bevares og videreutvikles. | omradene skal arbeider og tiltak jf. pbl.
§§ 20-1 — 20-5, ikke tillates, med unntak for omrader avsatt til fritidsbebyggelse, samt ngdvendige
landbrukstiltak i LNF, jf. pbl. § 11-7, 2. ledd, nr. 5. Eksisterende gangforbindelser (stier, driftsveger)
bgr ivaretas og sikres for allmenn ferdsel. Tilrettelegging for friluftsliv bgr balanseres med bevaring
av natur- og kulturlandskapsverdier. Ved opparbeiding av turveier og turstier skal landskap,
naturverdier, landbruk og forholdet til kulturminner legges til grunn for plassering.

§ 8.4 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med
saerlige samarbeids- eller eierformer, samt omforming og fornyelse, jf. § 11-8,
bokstav e

Bestemmmelsan
Stienti-Preikestolen-anses-som-Nasjonakturiststiz (Flyttet til § 9.1)

Retningslinjer:
a. Preikestolen BaseCamp — Gnr. /bnr. 56/11:

Det forutsettes at det utarbeidet felles omradeplan for arealene tilknyttet innspill fra Stiftelsen
Preikestolen — gnr./bnr. 56/12 m.fl. og Preikestolen BaseCamp - gnr./bnr. 56/11.

For omrade H810-2 er det et viktig prinsipp ved videre utvikling av omradet a samle tiltak, ikke
utvide i stgrre urgrte omrader, og hensynta naturmangfold og allment friluftsliv. Del av omradet
innenfor gjennomf@ringssone § 11-8 bokstav e) skal vurderes regulert til friluftsomrader og
naturomrader. Nye tiltak innenfor angitt gjennomfgringssone § 11-8, bokstav e) vurderes etablert;
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blant annet hotell alternativ 1, parkering, kulturscene, Wintercamp, utleiehytter og sauna ved
Veslebu, vegtrase for ATV til utleiehytter og sauna ved Veslebu og Via Ferrata. Listen er ikke
uttgmmende. Endelig vurdering av tiltak og formalsavgrensing avklares gjennom omraderegulering.
Utleieenheter ved Gryteknuten er i vesentlig konflikt med hensyn til naturmangfold, allment
friluftsliv, morenerygg, vernskog og sikker byggegrunn (sngskred), og tillates ikke. Hotell alternativ 2
er i vesentlig konflikt med hensyn til karbonrikt areal/klima og tillates ikke.

Retningslinjer:
b. Stiftelsen Preikestolen — Gnr. /bnr. 56/12 m.fl.

Det forutsettes at det utarbeidet felles omradeplan for arealene tilknyttet innspill fra Stiftelsen
Preikestolen — gnr./bnr. 56/12 m.fl. og Preikestolen BaseCamp - gnr./bnr. 56/11.

For omrade H810-2 er det et viktig prinsipp ved videre utvikling av omradet a samle tiltak, ikke
utvide i stgrre urgrte omrader og hensynta naturmangfold og allment friluftsliv. Del av omradet
innenfor gjennomfgringssone § 11-8 bokstav e) skal vurderes regulert som friluftsomrader og
naturomrader. Nye tiltak innenfor angitt giennomfgringssone § 11-8 bokstav e) vurderes etablert;
blant annet etablering av reiselivsanlegg/velkomstssenter og fritids- og turistformal mellom
morenerygg og platadet ovenfor Preikestolen BaseCamp-omrade, inklusiv helikopterlandingsplass,
parkeringsbase redningsaksjoner, utrykningssenter, universelt utformet gangveg til plata og
utsikt/service/salgssted. Listen er ikke uttsmmende. Plassering av reiselivsanlegg/velkomstssenter
forutsetter Igsning for ny adkomstveg til Vatnegarden og resten av bygningsmassen. Endelig
vurdering av tiltak og formalsavgrensing avklares gjennom omraderegulering.

Bestemmelser:

¢. Omradet for mulighetsstudien (Vagen - Grgtnes)

Innenfor hensynssonen ma det utarbeides reguleringsplan for omradet. Omradet kan reguleres i
mindre delomrader forutsatt at den vedtatte arealstrategien for omradet legges til grunn for
planleggingen. Ved utbygging av delomrader forutsettes det at opparbeidelse av grgntdrag og felles
infrastruktur innenfor hensynssonen/gjennomfgringssonen N/ H810-1 sikres etablert.

Kulturminner innenfor Stalverksomradet skal sikres/innarbeides i reguleringsplanene.

Kommunen kan unnta fra krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved sgknad om mindre tiltak, jf.
pbl. § 20-5, dersom tiltaket etter en konkret vurdering ikke er i konflikt med arealstrategien.

d. @vre Fjelde, Hensynssone for felles planlegging: H810-3

Det er en forutsetning at det utarbeides en felles reguleringsplan for arealene tilhgrende
eiendommene 44/918, 44/301 og 44/302.
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e. 67/2, Dgvik, Hensynssone for felles planlegging: H810-4

Det kan ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3, for
omradet inngar i en samlet reguleringsplan. Reguleringsplanen skal sikre en hensiktsmessig utvikling
av smabatanlegget, bolig- og naustbebyggelsen samlet sett. Eksisterende veg over gbnr. 67/2 skal

brukes til adkomst sa langt det lar seg gjgre.

§ 8.5 Bestemmelser til kulturminner vernet eller bandlagt gjennom lov (H730) jf.
Pbl. § 11-8.

Omradene er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. § 4. Det er ikke tillatt & utfgre tiltak
eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf.
kulturminnelovens § 3 og § 8.

Middelalderkirkegarden er et automatisk fredet kulturminne. | de delene av kirkegarden som ligger
innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelter som har vaert i kontinuerlig bruk
etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke brukes til gravlegging eller andre
inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet ut
over arbeider tillatt etter denne bestemmelse, er ulovlige med mindre det sgkes om og deretter gis
dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes rette antikvariske myndighet i god tid fgr
arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til ngdvendige undersgkelser og eventuelle
arkeologiske utgravninger belastes tiltakshaver.

§ 8.6 Bestemmelser om naturmangfold og traer:

1. Hule eiker og eiketraer i henhold til § 3. punkt 3 i «Forskrift om utvalgte naturtyper etter
naturmangfoldloven» skal bevares i forvaltning og ved tiltak, og i reguleringsplaner.

2. Treer med stammeomkrets over 90 cm malt 1 meter over terreng samt kollede/formskarne treer i
byrom og gater skal bevares. Felling av slike traer krever sgknad om dispensasjon fra
kommuneplanen. Kommunen kan etter skriftlig forespgrsel gjgre unntak dersom det dokumenteres
at treer utgjgr en fare for liv, helse eller betydelig skade pa materielle verdier. Ved felling av traer kan
disse kreves erstattet — eksempelvis traer i sentrumsomrader, lindallé langs Ryfylkevegen, og pa
gravplasser.

3. Ved utarbeidelse av nye og revisjon av reguleringsplaner skal alltid traer som har vesentlig
betydning for neermiljg og naturmangfold sgkes bevart. Det skal hvis ngdvendig stilles krav om
utarbeiding av tiltaksplan for ivaretakelse av eksisterende treer, og det skal settes av tilstrekkelig
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areal til nye traer i rekker, grupper eller enkeltvis.

4. Fremmede arter, i trdd med naturmangfoldloven og dens saerlover, skal bekjempes. Plan for
handtering og bekjempelse av fremmede arter skal fastsettes i reguleringsbestemmelsene.

Retningslinjer om naturmangfold og treer:

5. Ved tiltak i offentlige omrader skal eksisterende vegetasjon og treer forsgkes bevares fremfor a
erstattes.

6. Langs gatestrekninger hvor det i dag ikke er traer bgr det ved stgrre tiltak plantes treer.

7. Prinsippene fra “Prioritering av tiltak for & unnga tap av naturmangfold” om a unnga, begrense,
istandsette eller kompensere bgr fglges. Tiltak tilpasses slik at en i stgrst mulig grad unngar a
forringe naturverdier. Ved stgrre utbygginger bgr det vurderes krav om erstatning og kompensasjon
av naturverdier som bergres/forringes/gdelegges.

Unnga potensiell negativ
pavirkning

Begrense og redusere negative
virkninger av tiltaket som ikke

Begrense kan unngis.
EE——
Istandsette

W
Kompensere for negative

Kompensere virkningen som hverken kan
unngas, begrenses eller

v istandsettes.
Lav

Istandsetting eller restaurering
av de direkte effektene i
etterkant av inngrepet.

Prioritering

§ 8.7 Bestemmelse til fremtidig bdndleggingssone H 710 (bdndlegging, regulering)
— delstrekning innenfor KDP rv. 13 rassikring Melkerdéna - Ardal

Kommunedelplanen (plan-ID K201501) med tilhgrende bestemmelser gjelder innenfor dens
virkeomrade.
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§ 8.8 Bestemmelse til faresone hgyspenning (H 370)

Innenfor H 370 skal de til enhver tid gjeldende statlige fgringene fra NVE og Statens stralevern om a
utrede tiltak for a redusere straling ved ny utbygging, anvendes og fglges opp ved saksbehandling
etter plan- og bygningsloven.

Bygg- og anleggstiltak innenfor H 370 skal avklares med grunneier.

§ 8.9 Retningslinje til Andre stgysoner (Stillesone) for Preikestolen —
Neverdalsfjellet (H 290-1) og Flor & Fjzere (H 290-2)

. I stillesonen bgr ikke stgynivaet overstige de angitte grensene som fglger av den til enhver tid
gjeldende stgyveileder (T-1442).

IIl. Stgyende aktiviteter er ugnsket i stille-sonen, dette gjelder ogsa luftfart, og det skal arbeides for 3
redusere stgyende aktivitet. Stgynivaet i stillesonen skal ikke gkes.

IIl. Lavtgaende luftfartgyer knyttet til rekreasjon eller kommersiell virksomhet, f.eks. droner og
helikopter, er ugnsket i og over stillesonen. Det bgr arbeides for en flyforbudssone over stillesonen.

IV. Samfunnsnyttige oppdrag, som f.eks. redningsaksjoner og tilsyn/vedlikehold/ordinaer
landbruksdrift/oppfgring med/av godkjente installasjoner/ inngrep i omradet tillates.

§ 8.10 Bestemmelse til sone bandlagt etter vassdragslovgivningen (H 740)

Omrade markert med hensynssone H 740 er bandlagt etter vassdragslovgivningen med formal
reguleringsmagasin. Det gis ikke tillatelse til tiltak herunder fradeling, jf. pbl. §§ 20-1 — 20-5, uten
samrad med konsesjoneer, for & avklare om tiltaket er i strid med gitte tillatelser etter
vassdragslovgivningen.
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§ 9 Nasjonal turiststi til Preikestolen (samferdselslinje/turvegtrasé)

Bestemmelser:

$ 9.1 Nasjonal turiststi, inkludert sekundaersti (Hestestien) — tiltak langs sti

Langs trasé for nasjonal turiststi og tilhgrende hestesti skal arbeid og tiltak som kan pavirke stiens
funksjon, sikkerhet, tilgjengelighet eller natur- og landskapsverdier, avklares med kommunen fgr
giennomfgring. Dette gjelder ogsa arbeider som ikke er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven.
Hestestien kan benyttes som sekundaer sti til Preikestolen, og skal ha en tilrettelegging som tar sikte
pa a ivareta natur, naturlig terreng og landskap, og sikkerhet for turgaere.

§ 10 Juridisk linje — Strandlinje sjo

Strandlinje sjo anses som en byggegrense mot sjo. Regulerte byggegrenser mot sjo i
reguleringsplaner vedtatt fra 2012 og senere, har ved motstrid forrang fremfor
«Strandlinje sjo» i kommuneplanen. Strandlinje sjo gjelder ikke for omrader avsatt til
naustbebyggelse og smabatanlegg.
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VEDLEGG 1 TIL BESTEMMELSENE - OVERSIKT OVER GODKIJENTE
BOLIGER | LNF

Lista over godkjente boliger i LNF er oppdatert iht. vedtaket i KOM-sak 49/26 den
06.05.2026 og vist med rad skrift.

Tabellen nedenfor viser oppdatert oversikt over eiendommer med godkjente boliger i

LNF som kan anses som LNF spredt boligbebyggelse/Areal vurdert egnet som LNF
spredt boligbebyggelse.

Eiendommer med fradelte boliger i LNF som ikke er vist i tabellen nedenfor som «godkjent»,

er vurdert som mindre egnet som LNF spredt boligbebyggelse. Eventuelle tiltak pa disse

eiendommene ma avklares gjennom reguleringsplan eller dispensasjonsbehandling.

VEDLEGG 1 - OVERSIKT OVER GODKJENTE BOLIGER | LNF

Nr. GNR BNR FNR BYGGNR |BYGGTYP_NBR BYGGSTAT |(STED GODKIJENT |KOMMENTAR
1721855
1 44 92 113 TB Gjeteskjaer X Var vaningshus, er na enebolig.
1721873
2 8 07 111 B Veland X
3 18 9288171 |111 B Veland X
4 19 9294481 |111 B Veland X
5 23 Veland X
1721908
6 20 47 111 B Voster X
1721888
7 22 18 113 TB Voster X Var vaningshus, er na enebolig.
1721908
8 23 39 111 B Voster X
1721909
9 28 44 111 B Voster X
1721899
10 29 97 111 B Voster X
1721886
11 30 80 111 B Voster X
12 34 9294384 (111 B Voster X
1721908
13 40 20 113 TB Voster X Var vaningshus, er na enebolig.
1721848
14 57 98 111 B Fiska X
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VEDLEGG 1 - OVERSIKT OVER GODKJENTE BOLIGER | LNF

Nr. GNR BNR FNR BYGGNR [BYGGTYP_NBR (BYGGSTAT |STED GODKIENT |KOMMENTAR
3008355
15 6 63 28 111 TB Fiska X
3000140
16 6 81 71 111 TB Fiska X
17 7 11 Fiska X
18 7 26 Fiska X
1721832
19 7 44 39 111 TB Fiska X
1721826
20 8 11 66 111 TB Fiska X
21 8 19 Fiska X
1721827
22 8 21 98 111 TB Fiska X
1721828
23 8 22 01 111 TB Fiska X
1721826
24 8 23 90 111 TB Fiska X
1721832
25 8 35 04 111 TB Fiska X
26 8 39 Fiska X
27 8 48 Fiska X
28 8 50 Fiska X
Manglet i vedlegg 1. Vist i
plankartet som
bestemmelsesomrade #15 ved 2.
29 8 54 Fiska X gangshgring.
1721839
30 9 76 21 111 TB Vervik X
3002080
31 10 22 97 111 FA Ravnas X
1721868
32 11 68 58 111 TB Kjglevik X
3013423
33 12 4 53 111 IG Kjglevik X
1721863
34 12 4 43 111 GR Vatland X
1721760
35 12 11 46 111 TB Vatland X
1721898
36 13 92 57 111 TB Alsvik X
1721898
37 13 94 49 111 TB Alsvik X
1178268
38 13 97 72 111 TB Amdal X
1721898
39 13 109 22 111 TB Alsvik X
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Nr. GNR BNR FNR BYGGNR (BYGGTYP_NBR BYGGSTAT |STED GODKJENT |KOMMENTAR
1721896
40 14 32 87 111 B Amdal X
1721453
41 14 37 45 111 B Amdal X
42 14 38 9291679 |111 B Alsvik X
1721893
43 14 41 77 111 B Amdal X
1721893
44 14 44 69 111 B Amdal X
45 14 46 9286519 |111 B Amdal X
Var vaningshus, er na ordinaer
46 14 51 113 B Amdal X bustad.
2307282
47 14 56 3 111 B Amdal X
Var vaningshus, er na ordinaer
48 14 57 113 B Amdal X bustad.
49 15 8 9294538 (111 B Ugeli X
50 21 11 1960598 |111 B Heggheim X
1721773
51 21 14 79 111 B Heggheim X
1721773
52 21 15 44 111 B Heggheim X
1235301
53 21 18 7 111 B Heggheim X
54 21 19 9286187 |111 B Heggheim X
1721773 Var vaningshus, er na ordinzer
55 21 25 52 113 TB Heggheim X bustad.
1721774 Var vaningshus, er na ordinzer
56 21 26 25 113 TB Heggheim X bustad.
Var vaningshus, er nd ordinaer
57 22 19 9294694 |113 TB Varland X bustad.
1721893
58 22 22 93 121 B Varland X
1721886
59 23 2 48 111 B Lekvam X
1721894
60 23 7 15 111 TB Lekvam X
1721911
61 24 17 26 111 B Holta X
1721910
62 24 31 88 112 B Holta X
1721783
63 25 40 83 111 B Bjgrheimsbygd X
1721759
65 25 46 29 111 B Bjgrheimsbygd X
1721759
66 25 47 53 111 B Bjgrheimsbygd X
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VEDLEGG 1 - OVERSIKT OVER GODKJENTE BOLIGER | LNF

Nr. GNR BNR FNR BYGGNR (BYGGTYP_NBR BYGGSTAT |STED GODKJENT |KOMMENTAR
1721761
67 25 51 94 111 TB Bjgrheimsbygd X
1721762
68 25 52 24 111 TB Bjgrheimsbygd X
1721758
69 25 56 72 111 TB Bjgrheimsbygd X
70 25 57 9291377 (111 B Bjgrheimsbygd X
1721759
71 25 77 02 111 B Bjgrheimsbygd X
1721761
72 25 84 00 111 B Bjgrheimsbygd X
3005035
73 25 85 99 111 FA Bjgrheimsbygd X
1721759
74 25 87 37 113 TB Bjgrheimsbygd  [X Var vaningshus, er na enebolig.
1721758
75 25 89 13 111 B Bjgrheimsbygd X
1721981
76 25 108 55 113 TB Vatne X Var vaningshus, er na enebolig.
1721982
77 25 109 87 113 TB Vatne X Var vaningshus, er na enebolig.
1721780
78 26 18 73 111 TB Holtakrossen X
1721780
79 26 19 65 111 TB Holtakrossen X
1721781
80 26 20 54 111 TB Holtakrossen X
1721795
81 26 22 84 111 TB Holtakrossen X
1721760
82 27 25 11 112 B Bjorheimsbygd  |X
1721784
83 27 29 99 111 B Bjorheimsbygd  |X
1721795
84 27 30 33 111 B Bjorheimsbygd  |X
85 27 78 9292543 |113 TB Bjgrheimsbygd  [X Var vaningshus, er na enebolig.
1235390
86 27 79 1 111 TB Bjgrheimsbygd  [X
1722065
87 29 12 06 111 B Vaula X
88 29 14 9291962 (111 B Vaula X
1721802
89 30 19 21 111 B Tjgstheim X
1721771
90 30 26 58 111 B Tjgstheim X
1178267
91 30 30 40 111 B Tjpstheim X
1721771
92 30 40 66 111 B Tjpstheim X
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VEDLEGG 1 - OVERSIKT OVER GODKJENTE BOLIGER | LNF

Nr. GNR BNR FNR BYGGNR (BYGGTYP_NBR BYGGSTAT |STED GODKJENT |KOMMENTAR
1721434 Prestegarden tau
94 31 1 31 111 B 31/1 X
1721801
95 31 95 59 111 B Tjgstheim X
1721801
96 31 102 40 111 B Tjgstheim X
1721801
97 31 103 32 111 B Tjgstheim X
98 31 104 9294031 (111 B Tjgstheim X
1721770
99 31 112 50 111 B Monane X
1721770
100 31 119 85 112 B Monane X
1721795
101 31 776 92 111 B Arhaug X
102 31 777 Arhaug X
103 32 4 111 B Strand X
104 32 24 Strand X
1721433
105 32 55 85 111 B Strand X
1721431
106 32 111 05 111 B Arhaug X
107 32 231 113 TB Strand X Var vaningshus, er na enebolig.
108 32 239 113 TB Strand X Var vaningshus, er na enebolig.
109 35 3 113 TB Heia X Var vaningshus, er na enebolig.
110 35 23 113 TB Heia X Var vaningshus, er na enebolig.
111 35 57 113 TB Heia X Var vaningshus, er na enebolig.
3004329
112 35 61 96 111 FA Heia X
113 37 8 9290818 (113 B Heia X
3004612
114 37 16 41 111 FA Heia X
1721803
115 38 3 96 111 B Helland X
1721533
116 38 13 56 111 B Heia X
117 38 20 9293051 (111 B Heia X
118 38 23 1961535 |111 B Heia X
1721533
119 38 24 64 111 B Heia X
1721532
120 38 26 67 111 B Heia X
121 38 33 1961799 |111 B Heia X
1234822
122 38 37 3 111 B Helland X
1945812
123 38 38 1 111 B Heia X
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VEDLEGG 1 - OVERSIKT OVER GODKJENTE BOLIGER | LNF

Nr. GNR BNR FNR BYGGNR (BYGGTYP_NBR BYGGSTAT |STED GODKJENT |KOMMENTAR

124 38 41 9289178 |111 B Heia X

125 38 43 113 TB Heia X Var vaningshus, er na enebolig.
1234914

126 38 46 9 111 B Heia X
1721532

127 40 7 08 111 B Tveit X
1722047

128 40 27 32 111 B Tveit X
1721564

129 45 32 87 111 B Fielde X

130 50 10 1960490 [111 B Dalen X
1234724

132 50 13 3 111 B Dalen X
1721989

133 50 16 45 111 B Dalen X
1722003

134 67 9 54 111 B Se@rskar X
3004476

135 68 11 16 111 Se@rskar X
1722003

136 68 14 97 111 B Se@rskar X
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