STRAND KOMMUNE

Dato: 09.09.2024

Deres ref.:
Var ref.: 2026/1647

REFERAT FRA OPPSTARTSM@TET - DETALJREGULERING FOR

REFERAT FRA OPPSTARTM@TE

Planens navn | 16/327 Comrod naeringsomrade, utvidelse

Mgtedato 19.08.2026

Jorgen Jgrgensen Eldgy (JoB Arkitekter)

Ole Gunnar Fjelde (Comrod)

Mohamed Khalifa (plansaksbehandler Strand kommune)

Marco Bohm (fagleder plan, Strand kommune)

1616/327 m.fl. Varslingsomradet omfatter ogsa deler av
GNR/BNR Ryfylkevegen/vegareal og boligeiendommene 16/50 og 16/221 for
a kunne vurdere alternativ adkomst fra gst.327
Naeringsbebyggelse/industri. Planarbeidet skal legge til rette for
Planens formal |framtidig utvidelse av Comrods naerings- og industrivirksomhet pa
Tau.

Mgtedeltakere

Planforutsetninger

Gjeldende plangrunnlaget for omradet
(navn og dato oppgis)

Omraderegulering Ikke aktuelt.
Detaljregulering Ikke aktuelt.
Reguleringsendring Ikke aktuelt.
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Kommuneplanens
arealdel

Gjeldende kommuneplanens arealdel 2012-2022
gjelder inntil ny kommuneplanens arealdel er endelig
kunngjort. | gjeldende plan er hoveddelen av omradet
vist som offentlig/privat tjenesteyting. Forslag til ny
kommuneplanens arealdel 2026-2038 viser
naeringsformal og LNF for deler av omradet, men status
ma omtales som plan under arbeid inntil kunngjgring.

Kommunedelplan

Ingen seerskilt kommunedelplan opplyst i mgtet.

Reguleringsplan

Hovedeiendommen 16/327 er ikke detaljregulert. Deler
av vegareal/Ryfylkevegen er regulert til kjgreveg i eldre
reguleringsplan. Ma avklares naermere i
planbeskrivelsen.

Andre fgringer (statlige,
regionale og
kommunale)

Pagaende planarbeid

Lnetts konsesjonsprosess for ny Tau
transformatorstasjon og tilhgrende nettanlegg.

Plantype

Planens avgrensning

Planen vil erstatte
folgende planer i sin
helhet

Ingen kjente.

Planen vil erstatte deler
av fglgende planer

Ma avklares i lapet av planprosessen.

Strand

kommune vil vurdere om
planen skal inkludere
evt. uregulerte omrader

Ma samordnes mot Lnetts planavgrensning for
transformatorstasjon.

Planendring

Onskede endringer i| Endring fra offentlig/privat tjenesteyting til

forhold naeringsbebyggelse/industri der dette falger av

til gjeldende planer; planarbeidet og overordnede fgringer. Eventuelle

Hovedformal energianlegg/tekniske anlegg vurderes i samordning
med Lnett.
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@nskede
forhold

til gjeldende planer;
Andre formal

endringer i

Utbyggingsformal.

Viktige utredningsbehov

Planfaglige vurderinger

Rekkefglgekrav, kulturminner, vegetasjonsskjerm,
Ugeli friluftsomrade, flytting av matjord.

Avklart ved at omrade er avsatt til

Kulturlandskap og kulturminner

Jordvern- og landbruksfaglige |utbyggingsformal.
vurderinger

Se rapport.
Naturmangfold vurderinger

Se rapport.

Beredskapsmessige
vurderinger/ROS-analyse

ROS-analyse skal utarbeides. Aktuelle tema er
blant annet kvikkleire og overvann.

Barn/unges, eldres,
funksjonshemmedes interesser

Friluftsliv, tursti mot Ugeli, skole-/idrettsomrade,
trafikksikkerhet og allmenn tilgjengelighet.

Vei- og tekniske
forhold/trafikkavvikling/transport

Intern adkomst, unnga ny avkjgrsel fra riksveg.
Vurdere alternativ adkomst fra gst og annen
teknisk infrastruktur.

Stay

Ikke relevant.

Estetisk utforming og hensyn til
omgivelsene

Hovedsakelig fasade. Takflate bgr vurderes brukt til
terrasse/ganttak/solpanel.

Behov for utbyggingsavtale

Ikke kjent.
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Seerskilte behov for
medvirkningsprosesser

Ordineer varsling og hering. Mélrettet dialog med
Lnett, relevante friluftslivsinteresser og Strand
videregaende skole der relevant.

Annet

Kommunen undersgker om det foreligger relevante
utredninger, herunder ROS-analyse, fra tidligere
planprosess/reguleringsplan fra 2013.

Landskap og hensynssone.

Utrede flomfare og kvikkleire, beskrive massene
som er der i dag.

Planforslaget ma illustreres med bilder og
illustrasjoner som viser dagens situasjon og
foreslatt terreng-/volumvirkning.

Konsekvensutredning/planprogram

Krav om

konsekvensutredning/planprogram

Ja. Planarbeidet utlgser krav om
konsekvensutredning med planprogram fordi
reguleringsplanen kan apne for nzerings- eller
industribebyggelse med over 15 000 m? nytt
bruksareal, jf. plan- og bygningsloven §§ 4-1 og
4-2 og forskrift om konsekvensutredninger
vedlegg | nr. 24.

lkke krav om

konsekvensutredning/planprogram

Kart

arealformal.

Planfremstilling vil vaere som digitalisert plankart (SOSI-standard). Om krauv til
innhold, utforming, format m.m se forskrift om kart, stedfestet informasjon og
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Framdrift*

Planlagte dato for 02.09.2026. Varsling skjer ved annonse i Strandbuen,

varsling/hgring av kunngjgring pa Strand kommunes nettsider og breuv il

planprogram bergrte parter og sektormyndigheter. Hgringsfrist er satt
til 14.10.2026.

Planlagte dato for Det legges opp til fastsetting av planprogram i

oversendelse av Forvaltningsutvalget 28.10.2026, med forbehold om

planforslag kommunens kapasitet og innkomne merknader.

til kommunen

Farstegangs behandling i
det faste utvalg for
plansaker

Offentlig ettersyn

Andregangs behandling i | Forelgpig mal: februar 2027. Kommunen falger
det faste utvalg for lovpalagte frister etter mottak av komplett planforslag.
plansaker

Ma avklares i videre fremdriftsplan etter fastsatt

Endelig planvedtak i planprogram og ferdig planforslag.

kommunestyret

* Skissen ovenfor angir ideell framdrift. Forskrift om saksbehandlingstid skal uansett
overholdes.

Plangebyr

Behandling av planforslag gebyrlegges i henhold til Strand kommunes
avgiftsregulativ/Fakturagrunnlag ihht avgiftsregulativ utdelt i mgte.

Bekreftelse og forbehold

Det gjores oppmerksom pa at forhdndskonferansen kun har karakter som gjensidig
orientering og den gir ikke noen av partene rettigheter i den senere
saksbehandlingen. Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter og politiske
vedtak mv. vil kunne fare til krav om endring av prosjektet, forlenget
saksbehandlingstid og endring av saksbehandlingsprosessen.

Referat godkjent og kopi mottatt

Underskrift saksbehandler
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Med hilsen

Mohamed Khalifa
arealplanlegger
Plan og Forvaltning

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Kopi til:

Vedlegg:
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