ey  Stedsanalyse

Hahammer gnr. 53 bnr. 12 m.fl

PasVery
ZAN 7S
I/
\J/

o

"“

/

Strand kommune



1. Oversikt og planstatus
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Planomradet ligger ved Hdhammeren i
Tunglandsvegen 42 og 44 i Strand |
kommune. Omradet er i hovedsak |~

1D

regulert gjennom eldre reguleringsplan By
vedtatt i 2003. En mindre del av % .
omradet mot ost inngar i

reguleringsplanen «Del av Tungland
(Tunglandsmyra)», plan-I1D 76-4.

Terrenget innenfor planomradet skrar
mot sgrvest ned mot Botnefjorden. Det
er etablert boligbebyggelse mot nord,
gst og vest, mens arealene mot sgr i
stgrre grad bestar av naturomrader og
ubebygde arealer. Omkringliggende
bebyggelse er hovedsakelig eneboliger.

Sgrover apner omradet seg mot
Botnefjorden og gir gode muligheter for
boliger med attraktive utsiktsforhold.
Langs sj@siden s@r for planomradet gar
det en tursti som gir gode
rekreasjonsmuligheter.

=35
. = 53C
e 30 & 5 331N

338

e A -3

Planomradet har et samlet areal pd om lag 44,8
daa. Store deler av omradet er avsatt til

Bilde 1. Planomrédet

boligbebyggelse i kommuneplanen, mens mindre arealer i s@r er avsatt til friomrade, smabathavn

samt fritids- og turistformal.

Det er etablert adkomst til omradet via Tunglandsvegen fra nord. Eksisterende adkomstveier

benyttes i dag av etablerte boliger i omradet.

Bilde 2. Bilde over planlagt boligomrade. Bilde til venstre viser Botnefjorden mot sarvest, bildet til hayre viser bildet
mot nord med Tunglandsfjellet i bakgrunnen.



RYCON

2. Historisk utvikling

Historiske flyfoto fra Norge i bilder viser hvordan Hdhammeren har utviklet seg siden
begynnelsen av 1970-tallet. Fgr 1971 var omradet preget av enkelte boliger og mindre gardsbruk.
Veiinfrastrukturen til boligene langs Tunglandsvegen var da bare delvis utbygd.

| perioden fra 1988 til 2012 ble det etablert flere eneboliger langs Tunglandsvegen. Samtidig ble
vei- og infrastrukturlgsninger mellom Tunglandsvegen og Jgssangvegen videreutviklet.
Utbyggingen i bade Tunglandsvegen og Jassangvegen har siden veaert betydelig, med etablering
av nye boliger og neeringsvirksomhet.

Den gradvise utviklingen over tid viser at omradet er attraktivt som boomrade og har kvaliteter
knyttet til bade landskap, beliggenhet og tilgjengelighet.
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Bilde 3. Historiske bilder hentet ut fra norgeibilde.no
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3. Landskap og Natur

Landskap

Planomradet grenser til eksisterende boligomrader mot nord, st og vest, mens arealene mot sgr bestar

av friomrader og naturomrader. Det er etablert kommunal vei langs deler av planomradet, og eksisterende
boliger er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Terrenget er skrdnende og faller mot sgrvest ned mot Botnefjorden. Hgyeste punkt innenfor planomradet

ligger pa kote +29,8 i nordgst, mens terrenget faller ned til kote +0 ved sjgen i sgrvest. Kommunalveien
giennom omradet ligger mellom ca. kote +17,4 og +21,8 (NN2000).
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Bilde 4. Planomradet og landskapet rundt.
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Natur

Deler av planomradet er allerede regulert til boligformal. Innenfor omradet finnes det i dag to
eksisterende boliger, driftsbygninger, naust og fritidsbebyggelse. @vrige arealer bestar
hovedsakelig av vegetasjon med busker, traer og naturlig terreng.

Temakart Rogaland viser at omradet ligger innenfor et aktsomhetsomrade for marin leire. Dette
vil bli neermere vurdert giennom ROS-analyse og geotekniske vurderinger som del av
planprosessen.
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Bilde 5. utklipp fra Temakart-Rogaland og viser aktsomhetskart for kvikkleire innenfor planomradet.
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4.Bebyggelse og bomiljg

Omkringliggende bebyggelse bestar hovedsakelig av eneboliger mot nord, gst og vest. Boligene
varierer mellom to og tre etasjer, og omradet har en blanding av saltak og flate takformer. Nyere

boliger langs Tunglandsvegen har
et mer moderne uttrykk med flate
tak og moderne arkitektur.

Terrenget skrar naturlig fra gst mot
vest ned mot Botnefjorden, og
bade bebyggelse og infrastruktur er
tilpasset denne terrengformen.
Omradet fremstar som strukturert
og godt planlagt, med
hensiktsmessig plassering av veier,
avkjarsler og boliger.

Lenger unna planomradet finnes
ogsa leilighetsbygg, tettere
boligbebyggelse og
neeringsomrader. | Granvegen nord
for planomradet er det etablert
nyere konsentrert boligbebyggelse
med leiligheter og rekkehus.

St e S R i i Y :
Bilde 6. Bildet fra boligomradet mot nordest i Tunglandsvegen. Her kan en se
eneboligbebyggelse med saltak.

Planomradet ligger skjermet fra hovedveinettet og er lite utsatt for trafikkstay. Omradet ligger
utenfor gul stgysone fra fylkesvei 523 Ryfylkevegen.

Det skranende terrenget gir gode solforhold, seerlig for boliger orientert mot vest og s@rvest.
Eksisterende bebyggelse skyggelegger i liten grad de planlagte boligomradene.

Vindforholdene vurderes som gode. Omradet er delvis skjermet av terreng og hgydedrag mot
nordgst, men vil kunne vaere eksponert for vind fra vest.

Bilde 7. Bildet fra boligomrédet mot nord i Tunglandsvegen. Her kan en se
eneboligbebyggelse med blanding av saltak og flattak.
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5.Sammenhenger, transport og tilgjengelighet

Planomradet ligger om lag 220 meter fra fylkesvei 523 Ryfylkevegen. Ved avkjgrselen til
Tunglandsvegen finnes bussholdeplass med kollektivforbindelser til Jarpeland og Stavanger.

Langs fylkesveien er det etablert fortau og gangforbindelser som gir god tilgjengelighet til
Jerpeland sentrum, butikker, skoler, idrettshall og barnehager. Det finnes ogsa gode
gangforbindelser mellom fylkesveien og planomradet.

Terrenget innenfor planomradet varierer mellom relativt flate partier og skranende terreng ned
mot sj@en. Det er ikke etablert turstier innenfor selve planomradet, men omradet har gode

muligheter for rekreasjon og lek i neerliggende friomrader. Det legges ogsa opp til etablering av
lekeplass innenfor planomradet.

Omradet har neerhet til sjgen, gode utsiktsforhold mot Botnefjorden og vegetasjon som bidrar til
grgnne kvaliteter mellom boligomradene.
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Bilde 9. Oversikt over gangforbindelser langs fv. 523 og gangpassasjer i naerhet av planomradet.
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6. Anbefalinger

Planomradet vurderes a ha gode kvaliteter for boligformal. Omradet har lavt stgyniva, gode

solforhold og attraktiv sjgutsikt mot Botnefjorden. Ved a orientere uteoppholdsarealer mot vest
vil boligene fa gode solforhold og attraktive uteomrader.

Terreng og hgydedrag mot nordgst gir delvis skjerming mot vind. Avstanden til fylkesvei 523

Ryfylkevegen, kombinert med eksisterende bebyggelse mellom veien og planomradet, bidrar til
lave staynivaer.

Det planlegges etablering av lekeplass innenfor planomradet. | tillegg finnes det eksisterende

lekeplass og rekreasjonsomrader i kort avstand fra omradet, med gode muligheter for aktivitet,
idrett og lek for barn og unge.

Neerheten til friomrader, sjg og naturomrader gir gode rekreasjonsmuligheter og styrker
omradets attraktivitet som boligomrade.

Samlet vurderes omradet som godt egnet for videre boligutvikling. Terreng og arealutnyttelse gir
mulighet for bade eneboliger og mer konsentrerte boligtyper som tomannsboliger eller rekkehus.

Bussholdeplass

Lekeplass og
idrettsanlegg
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Bilde 10. Anbefalingskart for planomréadet i redt.



