
Reguleringsbestemmelser 

Reguleringsplan Id 1130201711 

Detaljregulering for næringsområde Nordmarka nord-øst 
 
Godkjent av kommunestyret 19.02.2020 

 
 

§1 Formål med planen 

Formålet med planen er å legge til rette for nye næringstomter samt sikre rammer for hvilke næring 
bedrift som kan etablere seg.  

 
Ihht. plan og bygningsloven §12-5 reguleres det til følgende formål: 
 
Bebyggelse og anlegg 

 Næringsbebyggelse (industri/lager/ forretning/kontor) 
 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

 Kjøreveg 

 Annet vegareal- grøntareal 

 G/S veg 

 Parkeringsplass 

 Trase for teknisk infrastruktur 

§3 Fellesbestemmelser 

§3-1 Krav til søknad om byggetillatelse 
 
Utomhusplan 
Sammen med søknad om tiltak skal det legges ved situasjonsplan i målestokk 1:200 for den enkelte 
tomt. Planen skal vise høyder, adkomst, plassering av bygninger, eksisterende og framtidig terreng, 
beplantning, material- og fargebruk, BRA, parkering for bil og sykkel, bruk av den ubebygde del av 
tomten samt plassering av anlegg til kildesortering og gjenvinning av avfall. Det skal utarbeides 
fasadetegninger som angir høyder og som viser tilstøtende bebyggelse og terreng. 
 
Tekniske planer 
Det skal utarbeides tekniske planer for opparbeidelse av veg, vann og avløp i ihht. «Vegnorm for 
Nord-Jæren». Planen skal godkjennes av Strand kommune. Utbygging av den enkelte tomt kan ikke 
finne sted før tekniske anlegg som er nødvendige for tomten som elektrisitetsforsyning og vann- og 
avløp er sikret etablert.  

§3-2 Teknisk godkjenning av planer til SVV 
Alle tiltak som berører fv. 523 skal oversendes Statens vegvesen for teknisk godkjenning. 



§3-3 Byggegrense langs fv. 523 
Byggegrensen langs fv. 523 skal være 15 meter målt fra vegens senterlinje. Innenfor denne 
byggegrensen må det ikke uten særskilt tillatelse plasseres byggverk eller annen større innretning. 

§3-4 Universell utforming 
Bygninger og uterom skal tilstrebes universelt utforming og være tilpasset bevegelses-, syns- og 
hørselshemmede, med mindre byggverket eller del av byggverket etter sin funksjon er uegnet for 
personer med funksjonsnedsettelse. 

§3-5 Støy  
Samlet støynivå fra områder avsatt til næringsformål, tjenesteyting og råstoffutvinning i gjeldende 
kommuneplan i Nordmarka, til nærliggende bebyggelse og områder i Tøgjevågen friområde som 
ligger over 100 meter fra næringsområdet, skal ikke overskride grenseverdiene angitt i gjeldende 
forskrift «T-1442; retningslinjer for behandling av støy i arealplanlegging».  
 
Det skal ved søknad om byggetillatelse dokumenteres tilfredsstillende støyforhold. Avbøtende tiltak 
som sikrer at støynivå for nærliggende bebyggelse og friområde er innenfor gjeldende forskrifter skal 
være gjennomført før støyende virksomheter kan tas i bruk. Det må tas hensyn til T-1442 når det 
gjelder støy fra bygg- og anleggsvirksomhet i byggeperioden. Ventilasjon og vifter plasseres slik at de 
ikke gir sjenerende støy for naboene (kontorer). Kravene til støy fra tekniske installasjoner i NS 
8175:2012 skal følges. 

§3-6 Adkomst  
Det tillates inntil 2 adkomster til hver tomt. 
Ved fradeling av tomter må det sikres opparbeidelse av offentlig veg fram til tomtegrense. Offentlig 
veg tillates da oppført på formålet næring fram til tomtegrense, og må godkjennes i byggesak og ved 
innsending av tekniske planer til Strand kommune. Det må tilrettelegges for adkomst for brann- og 
utrykningskjøretøy fram til bygningene.  
 
Ved søknad om rammetillatelse skal brannvesenets adkomstbehov mht. veibredde, svingradius 
(indre og ytre), oppstillingsplasser, belastning, høyde og vannleveranse mv. være ivaretatt. Røykkanal 
og skorstein skal ha tilfredsstillende mulighet for feiing og uttak av sot. 

§3-7 Tomtegrenser 
I planområdet kan tomter fradeles og oppdeles etter bedrifters behov.  
Ved fradeling skal det påses at det ikke blir restarealer som ved form eller størrelse er lite egnet for 
utbygging. 

§3-8 Parkering 
Det skal anlegges maksimum 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2 BRA. 
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal være handicap. 
Det skal etableres sykkelparkeringsplasser nære inngangsparti. 

§3-9 Nettstasjoner 
I forbindelse med det enkelte byggetiltak skal behovet for nye nettstasjoner avklares med 
Lyse. Nettstasjonene må etableres på bakkenivå, ha direkte adkomst og tilfredsstillende 
ventilasjonsforhold. 
Eventuelle plasseringer i bygg må avklares med Lyse. 

§3-10 Bedrifter med storulykkepotensial  
Bedrifter med storulykkepotensial og bedrifter som skal oppbevare farlig og eksplosivt stoff må før 
søknad om tiltak og etablering utføre ROS-analyse. Etablering må skje på vilkår etter DSB veileder og 
forskrift om håndtering av farlig og eksplosjonsfarlig stoff. 
 



§ 3-11 Krav om ROS-analyse for andre bedrifter og medvirkning i beredskapsplaner  
Strand kommune skal vurdere om bedrifter uten storulykkepotensial og bedrifter som ikke skal 
oppbevare farlig og eksplosivt stoff må utføre ROS-analyse før tiltak og etablering. 
 
Virksomheter i området skal medvirke i utarbeidelse av samordnede risiko- og sårbarhetsanalyser og 
beredskapsplaner som tar hensyn til endringer av risiko i området.  

§3-12 Krav om konsekvensutredning  
Før etablering av tiltak nevnt i forskrift om konsekvensutrednings vedlegg I eller II skal det 
gjennomføres en konsekvensutredning av tiltaket. 
 
 
 
 
 
 
 

§4 Bebyggelse og anlegg (§12-5 nr.1) 
 
§4-1 Fellesbestemmelser næringsbebyggelse 
 
§4-1-1 Området kan nyttes til industri, lager, engroshandel/proffhandel (proffhandel defineres som 
varehandel som retter seg mot profesjonelle kunder, ikke private husholdninger), med tilhørende 
nødvendige kontorfasiliteter som har tilknytning til den plasskrevende næringsvirksomheten i 
området. Rene kontorvirksomheter tillates ikke. 
 
Salg av varer til private husholdninger tillates ikke. Kun varehandel med følgende varegrupper 
tillates: Rør og slanger med tilhørende deler og utstyr, større byggevarer og landbruksmaskiner. 
 
Ikke-plasskrevende varer som naturlig tilhører de nevnte plasskrevende varegruppene, tillates solgt 
på maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset oppad til 1000 m2 BRA (bruksareal). 
 
Utleveringssteder til privatkunder for varer kjøpt via netthandel tillates ikke. Det tillates også 
offentlig tjenesteyting, som har karakter av lite publikumsrettet virksomhet. 
 
§4-2 Grad av utnytting, byggehøyder og byggegrenser 
 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er inntil % BYA = 70% for hver tomt.  
 
Maksimal byggehøyde er 20 m, fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygning. Inntil 10 % av tillatt 
bebygd areal kan bygges med en byggehøyde på 40 m. Enkeltelementer som kraner og piper, kan 
tillates utover denne høyden. 
 
Bilparkering på gateplan og under bakken, samt sykkelparkering over og under bakken medregnes 
ikke i utnyttelsesgraden (% BYA). 
 
§4-3 Estetikk  
Hovedmaterialer i fasadene skal være av god kvalitet og med egenskaper som gir estetisk og teknisk 
holdbarhet over tid. Uteområdet skal framstå ryddig og i samsvar med bedriftens aktivitet. 



§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 
§5-1 Veger 
o_Veg 1 og o_Veg 2 er offentlige og har bredde 6 m inkl. skulder. Ved oppdeling/fradeling av tomter i 
planområdet må det opparbeides offentlig veg fram til tomtegrense. Vegene skal reguleres gjennom 
reguleringsendring med forenklet prosess. Disse skal ha bredde 6 m, samt frisiktsoner og snuplass 
minimum i henhold til vegnorm for Sør-Rogaland. Tekniske planer må godkjennes av Strand 
kommune. 
  
§5-2 G/S veg 
G/S veg – SGS 1 er offentlig og skal ha bredde 3 m. 
 
§5-3 annen veggrunn-grønt areal  
Annen veggrunn-grønt areal/tekniske anlegg er offentlige. 
 
§5-4 Parkering 
Parkeringsplass SPP 1 er offentlig. 
 
§ 5-5 Rekkefølgekrav om sykkelveg mellom Nordmarka og Tau 
Før det kan bygges i planområdet må det være etablert gang- og sykkelveg mellom Nordmarka og 
Tau. Strand kommune vil gi tillatelse til bygging dersom det er tilrettelagt for en andel av tiltaket. 
 
§ 5-6 Rekkefølgekrav for slokkevann 
Før tillatelse til nye bygg kan gis skal slokkevanns-behov i henhold til gjeldende krav være dekket.  
 
Valg av teknisk løsning som sikrer tilstrekkelig slokkevann skal være basert på best mulig 
samfunnsøkonomi, funksjonalitet, drikkevannskvalitet, antatt bruk av området når det er ferdig 
utbygd, samt antatt utbyggingstakt.  
 
Valg av teknisk løsning må vurderes fortløpende gjennom hele utbyggingen av området ettersom 
forutsetningene over tid kan endre seg. 
 
Strand kommune vil gi tillatelse til bygging dersom det er tilrettelagt for en andel av tiltaket. 
 
§ 5-7 Rekkefølgekrav for uttak av produksjonsvann 
Uttak av produksjonsvann fra kommunalt ledningsnett må godkjennes av vann- og avløpsetaten. 

§6 Hensynssoner 
 

§6-1 Sikringssoner - Frisikt 
I områdene skal det være fri sikt i en høyde fra 0,5 til 3,0 meter over tilstøtende veibaner. 
Enkle søyler og høystammede trær tillates innenfor frisiktsonen 
 
§6-2 Infrastruktursone 
Innenfor infrastruktursonen tillates ikke bebyggelse.  
 


