Strand kommune Vedtatt dato: 23.03.23

Dato for siste mindre endring:

Detaljregulering for havn pa Lemensneset i Nordmarka.

Reguleringsbestemmelser, Detaljregulering.

PlanID: 1130202003

Saksnummer: 20/1021

1. Planens hensikt

Formdlet med planen er a utvide kai- og havneareal for utskiping av masser fra masseuttaket i Nordmarka
med to nye kaifronter med 15m sjgdybde, samt kailengder tilpasset forskjellige skipsstgrrelser.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

211

Mindre justeringer av juridiske linjer innenfor plangrensen, inntil 1,0m, kan behandles gjennom
sgknad om tillatelse til tiltak derom hovedtrekkene i planen ikke blir endret og endringene ikke
har nevneverdig betydning for andre parter eller interesser som blir bergrt.

2.2 Kulturmiljg (§ 12-7 nr. 6)

2.2.1

2.2.2

223

Dersom det i forbindelse med gravearbeid avdekkes gjenstander, spor, konstruksjoner eller annet
som er fra tidsperioder dekket av Kulturminneloven, ma arbeidet stanses omgaende og
kulturminnemyndighet kontaktes, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne, kap. 11, § 8, 2.
ledd.

Tiltak i henhold til plan kan ikke igangsettes innenfor formalet Industri (IND),
bestemmelsesomrade #1, #2, #3, #4, #5, #6, fgr det er giennomfgrt arkeologisk utgraving av de
automatisk fredete kulturminnene med ID 72281, ID 15267 og ID 24604, som er markert som
bestemmelsesomrade #1, #2 og #3 i plankartet. Det ma sgrges for god og sikker adkomst til
utgravingsfeltet. Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
giennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Innenfor formalet industri (IND), bestemmelsesomrade #7, kan tiltak i henhold til plan igangsettes
for det er gjennomfgrt arkeologisk utgraving av de automatisk fredete kulturminnene med ID
72281, ID 15267 og ID 24604. For tiltak igangsettes ma det settes opp et anleggsgjerde mellom
bestemmelsesomrade #4 og #7. Tidlig oppstart av tiltak i henhold til planen ma ikke resultere i at
Arkeologisk museums arbeid blir forvansket eller forhindret (jf. HMS), og anleggsarbeidet ma bare
skje i de periodene det ikke pagar arkeologiske undersgkelser. Anleggsarbeidet ma ikke pavirke de
automatisk freda kulturminnene pa noen som helst negativ mate og ma skje i tett dialog med
Arkeologisk museum, UIS. Det ma sgrges for god og sikker adkomst til utgravingsfeltet. Det skal
tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at omfanget
av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

2.3 Byggegrenser (§12-7 nr. 2)

23.1

Byggegrense er lagt i formalsgrensen. Gjelder ikke tekniske installasjoner som krysser
formalsgrense mellom felt IND og felt H.

2.4 Terrengbehandling (§12-7 nr. 4)

2.4.1  Skjeeringer skal skjermes med vegetasjon der dette er naturlig og ikke er til hinder for
virksomhetens drift.
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2.4.2 Utfylling i sjg skal avsluttes med plastring eller annen opparbeiding av fyllingsfronter som sikrer
skade mot ytre pavirkning. Til plastring skal benyttes egnet materiale som storstein eller lignende.

2.5 Massehandtering

2.5.1.1 Sammen med spknad om rammetillatelse for tiltak som krever sprengning og planering skal det
dokumenteres hvordan massene skal handteres i uttaksperioden, her under eventuell
etterfglgende bruk, for eksempel til bruk i steinproduksjon eller deponering i godkjent deponi, i
eller utenfor planomradet.

2.6 Sikring av terreng (§12-7 nr. 4)

2.6.1  Fjellskrenter og fjellskjaeringer skal sikres mot steinsprang og med gjerde pa toppen i den grad det
er ngdvendig.

2.7 Sikring av industriomradet (§12-7 nr. 4)

2.7.1  Innenfor planomradet kan det oppfdres / etableres gjerder, porter og eventuelle andre
installasjoner som er ngdvendige for a ivareta sikkerheten for industrivirksomheten.

2.8 Miljgkvalitet (§12-7 nr. 3)
2.8.1 Stoy

2.8.1.1 Retningslinje T-1442/2021 for stgy i arealplanleggingen, eller etterfglgende versjoner av denne,
skal legges til grunn ved sgknad om tiltak innenfor planomradet. Grenseverdiene skal knyttes opp
mot «@vrig industri», jamfgr T-1442/2021, Tabell 2.

2.8.1.2 Kommune, eller andre myndigheter, kan kreve dokumentasjon pa at grenseverdi for stgy blir
ivaretatt.

2.8.2 Krav til stpy og stgv i anleggsperioden

2.8.2.1 For stgy ianleggsperioden skal bygge- og anleggsarbeider planlegges og gjennomfgres slik at
retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2021 kapittel 6, eller
etterfglgende versjoner av denne, overholdes.

2.8.2.2 For stgvianleggsperioden skal bygge- og anleggsarbeider planlegges og gjennomfgres slik at
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 kapittel 6, eller etterfglgende
versjoner av denne, overholdes.

2.8.2.3 Anleggsdrift knyttet til sprengning og planering tillates pa virkedager mandag — fredag mellom kl.
07.00 og kl. 19.00. Sprengning tillates mellom kl. 07.00 og kl. 16.00.

2.8.2.4 Anleggsdrift knyttet til sprengning og planering tillates pa Igrdager mellom kl. 08.00 og kl. 16.00.
Sprengning tillates ikke pa Igrdag eller sgndag.

2.8.2.5 Det tillates ikke anleggsdrift pa sgndager, helligdager og i hgytider.

2.9 Utfyllende vilkar (12-7 nr. 12)

2.9.1  lllustrasjonsplan datert 20.09.2022, med tilhgrende snitt viser en hensiktsmessig utforming av
anlegget.

2.9.2  Tiltak som faller inn under havne- og farvannsloven bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet.

2.9.3  Av hensyn til marint miljg skal saerlig inngripende tiltak og arbeider i sjg forega nar livet i sjgen er
mest i ro, dvs. i perioden fra og med september til og med januar.

29.4 Det skal utfgres en fuglekartlegging innenfor og sgr for planomradet for en vurdering av
eventuelle hensyn til hekking i anleggsperioden, og for vurdering av om planomradet ligger
innenfor hensynssone for sensitiv art. Kartlegging skal giennomfgres i hekketid og i forkant av
oppstart av anleggsarbeid. Ved funn skal det tas ngdvendige hensyn til fugl i anleggsperioden og
ved videre drift i omradet.

295 Nar arkeologisk utgraving innenfor bestemmelsesomrade #4 er ferdigstilt, og tiltakshaver har
mottatt en skriftlig melding om dette fra Rogaland fylkeskommune, skal det utfgres prgvegraving
innenfor bestemmelsesomrade #4, fgr videre utgraving og sprengning kan skje, for a utelukke
sprobruddmateriale. Prgvegraving skal utfgres i dialog med geolog/geotekniker.

Side2av4 Detaljregulering for havn pa Lemensneset i Nordmarka. PlaniD: 1130202003



2.10 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen
(§12-7 nr. 12)

2.10.1
2.10.2

2.10.3

2.10.4

2.10.5

For det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal det foreligge:

Detaljerte tekniske planer i henhold til gjeldende regelverk.

VA- rammeplan for vann, avilgp og overvannshandtering. Denne skal legges til grunn for
byggeplanfase. Detaljutforming og prosjektering av tiltak skal fglge krav, rammer og lgsninger i
VA-rammeplan.

Rigg- og sikringsplan for anleggsomradet i bygge- og anleggsperioden. Sikringsplanen skal ogsa
inneholde geologisk/ geoteknisk vurdering av fare for ras og steinsprang fra tilstgtende omrader.
Den skal videre inneholde sprengningsplan og beskrivelse av tiltak for a sikre fjellskjaeringer.
Planen skal omfatte driftstider for anleggsperioden, jamfgr punkt 2.8.2. For tiltak i strandsone /
sj@ stilles det krav om grunnunderspkelse og geoteknisk detaljprosjektering i byggesaken.
Geologisk vurdering og detaljprosjektering skal utfgres av firma med geologisk / geoteknisk
kompetanse.

Miljgoppfelgingsplan som sikrer at miljpkrav fastsatt i lover, forskrifter og sentrale retningslinjer
ivaretas i prosjekteringsfasen og i bygge- og anleggsperioden, samt i driftsfasen. Ved tiltak i sj@
som for eksempel peling, fundamentering og utfylling, skal miljgoppfglgingsplan inneholde en
tiltaksplan i samsvar med gjeldende regelverk, for & hindre partikkelspredning og spredning av
annen forurensing. Tiltaksplan skal omhandle aktuelle avbgtende tiltak mot forurensing og
skadelige utslipp mv. Miljgoppfglgingsplan skal ogsa omhandle beskrivelse av tiltak for handtering
av eventuelle masser infisert med svartelistede arter.

Plan som ivaretar hensyn til navigasjonsbelysning. Det er ikke tillatt & ha fartgyer til kai eller
annen bruk av farvannet, som kommer ut i redsektor fra Marshoved lykt.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1
3.1.11

3.1.1.2

3.1.13

3.1.14
3.1.1.5

Industri (1)

Omradet skal benyttes til produksjonsanlegg for knusing og foredling av steinmasser, teknisk
anlegg for distribusjon av steinmasser til mellomlagring og utskiping, samt andre tekniske anlegg
og bygninger tilknyttet denne virksomheten.

Laveste tillate planeringsniva for areal regulert til industri er kote + 3,5 moh.

Innenfor omrade avsatt til industri kan det etableres kontorer tilhgrende den virksomhet som skal
etableres.

Maks BYA = 10 %.

Maks byggehgyde = 25 moh. Oppgitt byggehgyde gjelder ikke for kraner og distribusjonsanlegg
som er ngdvendig for virksomheten.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr.2)

3.2.1
3.2.11

3.21.2

3.21.3

3.2.14

Havn

Innenfor felt H kan det etableres kaianlegg fortrinnsvis ved bruk av dykdalber slik at mengde
utfylling i sj@ begrenses i stgrst mulig grad.

Det kan etableres teknisk anlegg for distribusjon av steinmasser fra mellomlager til bat for
utskiping.

Tekniske anlegg skal ikke plasseres slik at de skjermer for navigasjonsbelysning, og lyskilder skal
innrettes slik at de ikke blender eller skjermer for navigasjonsbelysning, jamfgr punkt 2.10.5.
Teknisk anlegg som lastearm / utlaster skal ikke henge ut over sjg nar det ikke foregar lasting av
bat.
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3.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.3.1

Havneomrade i sj@

3.3.1.1 Omradet omhandler ngdvendig areal i sjg for fartgy som ligger til kai.

4. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

4.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1, #2, #3, #4, #5, #6 og #7)

41.1

4.1.2

4.1.3

414

4.1.5

4.1.6

4.1.7

Bestemmelsesomrade #1. Automatisk fredet kulturminne, ID 72281. Fgr tiltak etter planen
iverksettes skal det utfgres arkeologisk utgraving. Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv,
ma kontaktes i god tid fgr tiltaket blir giennomfgrt, slik at omfanget av den arkeologiske
utgravingen kan fastsettes.

Bestemmelsesomrade #2. Automatisk fredet kulturminne, ID 15267. Fgr tiltak etter planen
iverksettes skal det utfgres arkeologisk utgraving. Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv,
ma kontaktes i god tid fgr tiltaket blir giennomfgrt, slik at omfanget av den arkeologiske
utgravingen kan fastsettes.

Bestemmelsesomrade #3. Automatisk fredet kulturminne, ID 24604. Fgr tiltak etter planens
iverksettes skal det utfgres arkeologisk utgraving. Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv,
ma kontaktes i god tid fgr tiltaket blir giennomfgrt, slik at omfanget av den arkeologiske
utgravingen kan fastsettes.

Bestemmelsesomrade #4. Krav til arkeologisk utgraving fgr det kan iverksettes arealinngrep,
jamfgr punkt 2.2.2. Bestemmelsesomrade #1, #2 #3, #5 og #6 inngar i bestemmelsesomrade #4.
Bestemmelsesomrade #5. Innenfor omradet tillates oppfart ngdvendige sikringstiltak som gjerde
eller lignende. Ngdvendig skjgtsel av skog og annen vegetasjon tillates, flatehogst tillates ikke.
Bestemmelsesomrade #6. Pa flate mellom utsprengte paller skal det legges tilbake stedegne
masser med minimum 1m tykkelse, for etablering av vegetasjon, slik at visuell virkning av
fjellskjeering dempes.

Bestemmelsesomrade #7. Innenfor omradet kan tiltak i henhold til plan igangsettes fgr det er
giennomfgrt arkeologisk utgraving av de automatisk fredete kulturminnene med ID 72281, ID
15267 og ID 24604, forutsatt at vilkar i punkt 2.2.3 er oppfylt.
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