Program for parallelloppdrag

Mulighetsstudie for utviklingen av Vagen, stalverks- og skallstgperiomradet pa Jgrpeland
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Innledning

Strand kommune fikk i 2023 en politisk bestilling pa a utarbeide en mulighetsstudiefordeler
av sentrumsomradet paJgrpeland som grensertil sjgen. Arealene omfatter Vagen,
«Skallstgperitomten», stalverksomradet og Grgtnes.

Politisk bestilling:
*  «Mulighetsstudie \VVdgen, Stalverksomrddet og Gragtnes

«Vdgen, Stdlverksomrddet og Gratnes utgjaren stordelav Jgrpeland sentrum, og det md
videre utfares felles planlegging foromrddet. Omradet har stor historisk verdiog naerheten til
sjgen gjgrat omrddeteren sveert attraktiv del av byen. Vitenker at deter viktig G kartlegge
kvaliteter og muligheter som finnes for dette omrddet. Her er det viktig G ga i tett dialog med
grunneierne. Intensjonen md vaere G utvikle nye arbeidsplasser og vekst samtidig som viktige
kvaliteter for byen og befolkning ivaretas. Det bes om en sak pd dette snarest, og at
mulighetsstudien skalvaere pd plass far sommeren. Det ma utarbeides en stedsanalyse som
enderopp i anbefalingskart og konseptskisse foromrdadet. Mulighetsstudien skalvaere et
idegrunnlag forsenere beslutninger og evt. videre planarbeid
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Figur 3 -Kart somviser politisk vedtak (juni2023) om at areal skal settes av til datalagringssenter

Ett premissi mulighetsstudien eralegge inn 60 dekar med kraftkrevende industri, og i
behandlingen avsaken apnet vedtaket for regulering av de 60 dekar til datalagringssenter. (visti
kart — figur 3).

KOM - vedtak:

1. Strand kommune vedtarrammene for mulighetsstudien for Grgtnes-Vagenslik deter
fremlagtisaken, med
folgende justeringer:

a. Deterviktigathele omradetsomyvistisaken ermed i mulighetsstudien med stedsanalyse og
kulturminneregistrering som grunnlag forvidere utvikling.

b. Reguleringsplan «Detaljregulering for Grgtnes delfelt F/Tmfl. —Jgrpeland sentrum» kan
byggesuti trad med planen, og atdette far egen fremdrift uavhengig av mulighetsstudie.

c. Reguleringsplanarbeid for gvre del avomradet (14 dekar) kan gjgres som egenreguleringsplan
for & sikre fremdrift og etablering av trafo. Vanlig reguleringsplanprosess.

d. Oppstart av gvrig reguleringsplanarbeid innenfor omradet til mulighetsstudien kan gjgres ved
arsskiftet 2023/2024, slik atformen av mulighetsstudien erkjent patidspunktet for planinitiativet.
Denne oppstartenvil dagjelde allesom har planerforreguleringsplanarbeid i omradet

for mulighetsstudien.

e. Mulighetsstudien gjgresi samarbeid med grunneierne, og de tankersom de har for omradettas
med inni mulighetsstudien.

| den politiske saken ble ogsa "kopling til sentrumsomradene" vurdert som fglgende:

| forbindelse med utarbeidelsen avomradeplanenforlgrpeland sentrumble detlageten
handelsanalysesom viste at selvmed en betydelig befolkningsveksti arene fremovervil detikke
vaere grunnlagfora utvikle et stgrre sentrumsomrade enn hvasomfinnesi dag. Et viktig premiss
for mulighetsstudien er derfor at forslagene skal bygge opp under, ikke utfordre, handeleni
eksisterende sentrumsomrader. A styrke sentrum som et attraktivt omrade og forsterke
forbindelsene mellom Radhusgaten, Vagen og Stalverksomradet og videre ut til
Jgrpelandsholmen, vil veere sentralt.»



Figur 4 Bilder fra bildearkiv i Strand kommune

Parallelloppdraget (mulighetsstudiet) vil vaere et utgangspunkt til videre planarbeid og utvikling

i omradet. Omraderegulering forJgrpeland sentrum ble vedtatti 2016. | senere tid er
stalverksdrifteni all hovedsak avviklet og behovet fortransformasjon avomradet harmeldtseg. |
densammenhengerdetetbehovfora se pa de sjgnaere omradene i sammenheng med hele
sentrumsomradet, i forhold til fremtidige muligheterforarealbruk og utbyggingi omradet.

Deter utarbeidet en stedsanalyse avomradetogdeterforetatten

kulturminneregistrering av stalverksomradet. Dettelegges vedsom et kunnskapsgrunnlagtil
mulighetsstudien. Det er samtidig bedt om kunnskapsgrunnlag for datasenterfra Green Mountain
som ogsa legges med mulighetsstudien.

Vitror at kunsten blirafinne balansen mellom divareta stedets kvaliteter og bygge

opp om identiteten, kombinert med a gi rom for fremtidens behov for gode byrom, bidraftil
fremtidig neeringsutvikling med arbeidsplasser og vaere en attraktiv by a bo i og besgke.
Mulighetsstudie vil bidratil aidentifisere og evaluere ulike alternativer, strategier oglgsninger som
kan bidratil 3 utnytte potensialet for transformasjonen.

Lykke til!



Parallelloppdraget

Figur 5 Bilder fra bildearkiv i Strand kommune

Parallelloppdraginnebeererainvolvere flere arkitektteam til 3 utvikle ulike
I@sningsforslag for omradet. | motsetning til arkitektkonkurranse, der man
karer envinneroggjennomfgrervinnerforslaget, kan man pa denne maten
vurdere ulike Igsninger, for sa a sette sammen elementene man liker best
til et helhetligkonsept. Hvert team fari oppgave a utforske og presentere
sine egne unike ideer og konsepterforutviklingen avVagen — Grgtnes -
omradet. Dette giren bredere tilnserming og mulighet til dvurdere
forskjellige perspektiver, I@sninger og potensialer foromradet, samtidig
somoppmuntrertil kreativitet oginnovasjon. Malet med
parallelloppdraget er a skape et solid beslutningsgrunnlag forvidere
utviklingav Vagen — Grgtnes.

Leserveiledning

Program for parallelloppdragerdeltoppifire deler:

I del 1 er en beskrivelse av bakgrunnen for utarbeidelse av mulighetsstudien,
samten beskrivelseav kunnskapsgrunnlaget som legges til grunn for
utarbeidelsen av parallelloppdraget.

I del2 redegjgres detfordelmal ogambisjonersom liggertil grunnigjeldende
planeri kommunen. Det presenteres problemstillinger som er relevante for
mulighetsstudien.

I del 3 presenteres tre dybdetemaer som vi gnskerat arkitektkontorene skal gai
dybden med 3 utforske saerlig. Disse dybdetemaene ervurdert utifrahva
kommunen menerdet erviktigst afokusere pafora fa tilen helhetligog
fremtidsrettet videreutvikling av sentrumsomradet.

I del 4 stilles et spgrsmal om hva hvis ikke datalagringssenter.

I del5 fglgeren oversikt over hvaviforventerat arkitektkontorene skal gi et svar
pa gjennom parallelloppdraget, oversikt over prosess og fremdrift samt rammer
for oppdraget og konkurransetekniske betingelser.



DEL 1

Bakgrunn
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Figur 6 Viserkart over delomrader i sentrum og privatsmabatanlegg

Hvor er vi?

«Planomradet» er 497 dekar stort og omfatterdel avJgrpeland sentrum som grensertil
sjgen. Arealet strekker seg fra Grgtnesomradeti nordvest til utlgpet av
Jgrpelandsvassdrageti sgrgst. Herfra kobles omradet til et sammenhengende
turstinettverk utifra gangveg oppoverlangs vassdraget. Omradet grensertil en hoved-
trafikkare i bakkant (Nedre Barkvedvegen). Pa oppsiden av Nedre Barkvedvegen, pa hver
side av Radhusgaten ligger dagens handelssentrum (utenfor planomradet).

"Planomradet" kan delesitre soner:

Omrade 1 og2 - Grgtnes- og stalverksomradet.

Et utfylt naerings- /industriomrade (inngjerdet). Apen kjgreatkomst langsmed Fiskana, til
kommunalt omrade panordsiden av ana.

Omrade 2 - "Skallstgperitomten"

Skallstgperitomten er et utfylt omrade i forlengelsen av stalverksomradet, mellom
Jgrpelandsholmen og Vagen.

Omrade 3 -Vagenomradet

Vagenomradet erdet gamle sentrumsomradet pa Jgrpeland. Deterénjernvarehandeligjen
av detaljhandeleni dette omradet, itilleggtil mindre naeringslokaleri 1. etasje pa
boligbebyggelsen. Kaiomradeteristorgrad i bruk for bobilturister og knyttet til et

privat smabatanlegg. | tillegg er sipomradene innersti Vagen aktivti bruk som gjestehavn
for batturistene. Inn mot de tre sonene erdet etablert et grgnt parkomradet, fradagens
handelssentrum, ned til sjgen. | parkomradet ligger blantannet "Rosehagen" som eret
bevaringsverdig byggibruk som kafé/restaurant.

Deter etablert turvegforbindelse mot friomradet Jgrpelandsholmen, gjennom
delomradene.

(fornaermere beskrivelse - se vedlagt stedsanalyse)



DEL 2

Visjon
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Visjon og mal:

Kommunens overordnede visjon og mal skal legges til grunn i utarbeidelsen av mulighetsstudiet, og
er fglgende:

1.
Strand har en sunn gkonomisom fremmer baerekraftig vekst og en god samfunnsutvikling

2.
Strand er et lavutslippssamfunn som er sikkert ogtrygt a bo i

3.
Strand har et inkluderendelokalsamfunn med hgy livskvalitet for alle

4,
Strand er Rogalands mest bosteds- og naeringsattraktive kommune



Felles problemstillinger
/ arealbehov

Felles problemstillinger / arealbehov

Innenfor planomréadeter det konkrete behov for funksjoner / arealer somskal sgkes
vurdert/Igsti mulighetsstudiet. Dette gjelder fglgende:

- Nytt "kulturhus"

- Hotell (Verkshotellet - eneste hotell i Jorpeland, hari hovedsak fulltbelegg sommersesong)
- "Skaperverksted"

- Arealer til formidling av kyst- og industrihistorien i byen

— bruk og betydning - Fiskeskgyten Fremad 2, Bruget i Vagen, Kraftstasjoneni Vagen

- Vern og videreutvikling gjennom kulturminner

- Utvidelseeller nybygg for servicebyggi Vagen (toalett, dusj m.m.)

- Tiltakene i helhetliglandskapsplan (blantannet universell tilgjengelig bystrand)

- Smabathavn (etablert smabatanlegger fullt)

- @Pke areal til gjestehavn og bobilparkering

- Tommestasjon for bobil

- Turistinformasjon

- Tilstrekkelig parkeringsareal (parkeringslgsning)

- Badeland/svgmmehall

- Arealer til industri/naering

- Areal til plasskrevende handel

- Sirkulaer gkonomi

- Variertboligtilbud, herunder boliglgsning for eldre med og uten hjelpebehov

- Areal til offentligtjenesteyting (Samlar)

- Areal til oppbevaringav kajakker til utleie og areal til sjgsettingav kajakker

- Rekreasjonsomrader / grgntomrader

- Kloakkrenseanleggetskal utvides pa nordsiden av - Grgtnesomradet / Fiskdna (eventuelt sprenge seg inn i
fiell)

- Grahamshuset (Rosehagen) - lekeplass/rekreasjon, sammenbinding dagens handelssentrum — til sjgen
- Hva skal kaihuset brukes til?

- Utvikle Jgrpeland sominngangsporttil baerekraftig Lysefjord-turisme

- Trinnvis utviklingav omradet (hvordan far man trinnvis utbygging, uten "evig" byggeplassi byen og/ eller at
utviklingsprosjektetblir for storttil at det kommer igang?)

-Er det mulig a bygge datalagringssenter samtidigsom man hensyntar registrerte kulturminner (i stgrre eller
mindre grad)? Og, hvilkekravma det i sa fall settes i et videre planarbeid?



Felles utfordringer og problemstillinger (ikke uttgmmende)

* Innenforplanomradet erdet mange ulike grunneiere som har ulike
gnsker/behov forvidere bruk avsine omraderog deterbade private
eiendommer og batplasseri omradet.

» Stalverksomradeterinngjerdet ogikke offentligtilgjengelig.

* Gangvegforbindelser mellom de ulike delomradene i sentrum, og il
turstinettverket, erikke i tilstrekkelig grad etablert. Deteretablert gangveg
langsmed sjgen, fraVagen, via baksiden av "Skallstgperitomten", frem til bro
overtilJgrpelandsholmen. Pagrunn av stalverksdriften og Strand Batsenter
er detikke tilgjengelig gangatkomst langsmed st@rstedelen av sjgkanteni
planomradet. Promenadelangs hele sjgkanten eriliten grad ferdigstilt.

* Forbindelsen mellom Jonsokberget (eldresenter) ogJgrpelandsholmen er
ikke tilfredsstillende etablert (delvis utenfor planomradet)

* Innenforstalverksomradet er det gjort noen kartleggingeriforbindelse med
tidligerereguleringsplaner somviseratdeterforurensningigrunnistgrre
deleravomradet.

* Parkeringerikke Igst paentilfredsstillende mate for sentrumsomradeti sin
helhet.

* | fglge naeringsdrivende er detikke tilfredsstillende parkeringsarealeri
Vagen.

* Bobilparkeringsplasser og gjestehavnen for batturistene har ofte fullt
belegg sommersesong.

* Kloakkrenseanlegget pa Grgtnes planlegges utvidet. Plassbehovet kan Igses
med at man sprengerseginnifjelleti bakkant (utenfor planomradet). Det
kan forekomme lukt fraanlegget.

* |Vagenerdetetablertprivate batplassertil beboere i Jgrpeland Brygge. |
tilleggerdetetablert privat batanlegg pa gstsiden avregulertkaii Vagen.

* Regulertkaieridarligteknisk stand.

* Sagholmen harlav kotehgyde ogertil tider utsatt for delvis oversvgmmelse.

Beskrivelse avkunnskapsgrunnlaget

Stedsanalyse (utfgrtiaugust 2023)

Dark Arkitekter hariforkant av utarbeidelsen av mulighetsstudien utarbeidet en stedsanalyse (med
anbefalinger) for planomradet for mulighetsstudien. Stedsanalysen er basert pafglgende
dokumenter: Kommuneplanens arealdel, Omradeplan Jgrpeland sentrum,
Sentrumsutvikling,, Arealeffektivisering/samlokalisering, Kulturminneregistrering Stalverket.
Helhetlig landskapsplan ,Mulighetsstudie Jgrpeland, Mulighetsstudie Grahamhuset,
Mulighetsstudie Vagen, Samlokalisering og arealeffektivisering

Vann og avlgpsplan (VA), Kulturminneplanen, Neeringsplan

Reiselivsplan, Kulturplan, Regionalplan Jaeren og Sgre Ryfylke

Regionalplan Grgnn industri, Regionalplan kulturmiljg

Kulturminneregistrering (utfgrtijuni 2023)

Arkipartner AS hari forkant av utarbeidelsen av mulighetsstudie foretatt en kulturminneregistrering
av StalverksomradetiJgrpeland sentrum. De ulike byggene er beskrevet ogdet erforetatten
omradeanalysesom viserviktige uterom ogterrengsprang. Det er foretatt en verdivurdering av de
ulike byggeneiforhold til betydning, -fra uten betydning til svaert stor verdi.

Datasenter (Innhentet informasjon hgsten 2023)
Green Mountain har sendtinninformasjon om hvilke kravspesifikasjoner datasenter pa et generelt
grunnlaghar. Noe kan veaere stedstilpasset, menikke alt. Dette skal er beskreveti punktet paside 4.



DEL 3

Dybd Etema Del 3: Dybdetema

1

2.

Beskrivelse avdybdetema

Alletre team skal levereett samletlgsningsforslagsomivaretar helheten for planomradet
og som svarer pa kommunens visjon ogfelles problemstillinger /

arealbehov. Klimaperspektivet ma ivaretas i alletrelgsningsforslagene, det samme ma
samspill/videre utvikling eller vern av kulturminner og gnske om dataasenter.

| tillegg har hvert avteamene hvert sittdybdetema somskal utforskes mer detaljert og
utdypende. Dybdetemaene krever fagkompetanse ut over etterspurt kjernekompetanse
for a kunne ivaretas. Dette er temaer som er viktige for en kvalitativ utviklingav hele
sentrumsomradet pa Jgrpeland.

Bosted — gode nabolag
Nzering - gréonn industri og annen industri, sirkulaaergkonomi

Besgk - kulturminner / stedsidentitet/vern giennom bruk — turisme/besgksforvaltning



Dybdetemal. Bosted —gode nabolag

Deter kun etablert boligbebyggelsei Vagenomradet (omrade 3), innenfor planomradet.
| mulighetsstudien erdet gnskelig at boligbebyggelse vurderesi alle delomradene.

Nytt boligareal mavurderes opp i mot kommunens arealreservefor boligi
sentrumsomradet, og hvilke tilleggskvaliteter eventuelt nye boligomrader kan gi til byen.
Nye boligomrader ma ogsavurderes opp mot en videreutvikling av naering-
/industriomradene i sentrum, og naerheten/samspillet med disse arealene.

Gode leve- og oppvekstmiljgeri en bymiks

Hvordan sikrer man bokvalitet, et godt nabolag og gode oppvekstmiljgi et
sentrumsomrade? Hvor bgr boligene plasseres, ogi hvilket omfang, for asikre et godt
naboskapidelomradene i Jgrpeland sentrum? Hvordan oppnar vi et godt naboskap hvor
beboernes ogbyens behov er godt balansert, og hvor det er minst mulig konflikt mellom
dem? Hvordan kan naeringsbygg bidratil et godt naboskap og aktiviteter som gagner
omradet, ogomvendt?

Et variert botilbudi et variert nabolag

Hvordan tilretteleggervi fortradisjonelle og alternative boformer med ulikt prisniva slik at
ulike beboergrupper far dekket sitt boligbehov ogfartilgangtil dbo i omradet? Hvordan
sikre gode uterom som leggertil rette for barnefamilieri sentrumsomrader? Hvordan
tilrettelegge foraldersvennlige samfunn, ogsanardet gjelder boligmasse (bebyggelse som
ivaretarlivslgpsstandard og bo hjemme helelivet)?

Nye mgteplasserinne og i uterom

Deter gnskeligat konsulenten utforsker flere forhold som kan sikre gode uterom og
mgteplasserilgrpeland sentrum. Hvordan fa til varierte, interessante, tilgjengelige
og unike uterom og mgteplasser. Hvilke sosiale og kulturelle arenaer bgr sikres og
tilrettelegges for, for asikre gode mgteplasser? Hvordan skal vi ivareta eksisterende
aktiviteter og mgteplasser?

Hvordan kan vi tilrettelegge for private, felles og offentlige uterom som dekker bade
beboeres ogbyensbehov for mindre og stgrre, rolige og aktiv uteromi planomradet.

Hvordan skal eventuelle nye boligomrader kobles til nzerliggende nabolag og det
resterende sentrumsomradet og offentlige uterom?

Hvordan kan vi ivareta eksisterende kvaliteter, aktiviteter ogtilbud, samt tilrettelegge for
nye arenaer hvorfolk kan mgtes og samles om aktiviteter?

Fi?ur 8 Kilde fra BOB Nor%eﬁtzrstebol‘gbyg(felag(
IKtige probiemstillingertor ay etemaet

Hvordan kan vi tilrettelegge foren balanse mellom byliv, aktivefellesskap og et
roligere hverdagslivisentrumsboligen.

Hvordan kan forskjellige typer uterom og mgteplasser bidratil tilhgrighet bade
med nabolaget, med naeromradet og med resten av byen?

Hvordan kan deling, sambruk og flerbruk ute oginne bidratil et godt naboskapi
bysentrum?

Hvordan kan ulike bolgsninger gi variasjon og et mangfold av beboere, oghva
skal til forat folk kan og har lysttil a bli boende i omradet gjennom ulike
livsfaser?

Hvordanivareta gnske om hgy utnyttelse i sentrumsnaere omrader, og samtidig
ta hensyntil landskapsformene rundtomradet?

Hvordan tilrettelegge foraldersvennlige samfunn, ogsa nardet gjelder
boligmasse( bebyggelse somivaretarlivsigpsstandard og bo hjemme hele livet)?


https://bob.no/aktuelt/bob-og-liegruppen-vil-bygge-opp-mot-4000-nye-boliger/

Dybdetema 2 -

Naering- grgnnindustriog annenindustri, sirkulaargkonomi

| gjeldende sentrumsplan erdet lagt til rette for naering- ogindustriformal
innenforomrade 1 (stalverk- og Grgtnesomradet). Innenforomrade 2
("Skallstgperiet) er det etablert bade forretning, kontor og nzering. | omrade 3
(vagenomradet) erdet etablert noen nzeringslokaleri 1. etasje pa eksisterende
boligbebyggelse, i tilleggtil én jernvarehandel.

Deter gnskeligatdeti mulighetsstudiet ses spesielt pa naeringsutviklingen. Jgrpeland
trengerarbeidsplasseribyen ogservicefunksjonerforinnbyggerne, som bygger opp
underformal om bosetting. Omradet eren stordel av sentrum og det bgr gi mange
arbeidsplasser. Hva bgr ligge i Vagen, hva bgr ligge pa Skallstgperiet og Stalverket?
Hvilken industri og hva handel/service bransjerer kompatible?

Nye nzeringsarealer bgrvurderesiforhold til plasseringen nzer sjgen, trafikal
situasjon ogiforholdtil tilknytningen til datalagringssenteret. Hvordan kan vi kan fa
til grgnnindustri sammen med boligomrade og sentrumsutvikling, og hvordan fa til
god sirkulaergkonomi? Hvilke naeringerkan utnytte spillvarmen og energien til et
datalagringssenter og hvaer forenlig binzeringi sentrum. Kan spillvarmen benyttes
bade til naering oginnbyggernes behov, f.eks oppvarmet havbad? Hvordan fatil et
industriomrade for fremtidens utvikling, forskning og miljg knyttet til grgnn industri?

| gijeldende omradeplanforlgrpeland sentrum ble deti planprosessen fremmet
innsigelse mot detaljhandel utenfor dagens handelssentrum langsmed Radhusgaten.
Grunnenvar at dagens areal til detaljhandelliggerinnenfor et langstrakt / stort areal,
og a utvide arealetfor detaljhandel vilsamlet sett vaere negativt for handeleni
sentrum. | forbindelse med innsigelsene ble detdpnet opp fora sette av et areal til
handel med plasskrevendevareri Grgtnes. Forretningsarealet pa Skallstgperiet, ble
opprettholdt som dagen situasjon.

Deter gnskeliga beholde Radhusgaten som detaljhandels-omrade. Hvilke
handel/naeringsfunksjoner som skaper aktiviteti byrommet kan vi tilfgre
planomradetsom ikke gdelegger for dagens handelsomrade, men som ermed a
supplerer?

Figur 7 Idébilde -neeringsbebyggelse

Viktige problemstillinger for dybdetemaet:

Hvordan utvikle omradet slik at det blir en attraktiv arbeidsplass med ulike
typer neering?

Hvilken naering og offentlig tjenesteyting kan utnytte spillvarmen og energien til et
datasenter?

Hvordan utvikle naering i et omradet med kulturminner?

Hvordan kan vi fremme baerekraftig vekst i lokalt naeringsliv ved a balansere
gkonomisk utvikling med hensyn til miljgpavirkning?

Hvilke infrastrukturforbedringer og tilretteleggingstiltak er ngdvendige for a tiltrekke
seg investeringer og styrke naeringslivet pa lang sikt?

Hvordan fa til vekst i omradet, hva er den viktigste motoren?

Hvordan kan vi videreutvikle omradet pa en mate som gjgr at fremtiden blir en
naturlig forlengelse av fortiden?



Dybdetema3 -

Besgk - kulturminner / stedsidentitet / vern gjennom bruk —
turisme/besgksforvaltning

Strand kommune ma kunne regnes som en vesentligreiselivskommune. 1 2022 var det
ca. 320 000 bespkendetil Preikestolen, ogtallet vil vaere stigende fremover.

Det har vaerten gkning av festivaler der samarbeid mellom kunst, kultur og naering har
gittgode resultater. | Igpetav 2022 ble deti Strand arrangert Strandadager,
Kystkulturfestival, Stalverksfestival, ungdomsfestival og gnagsar festival. Byererog
skal vaere undertransformasjon, det erflere prosesser pa gang som kan sette fart pa
utviklingen avJgrpeland. Det er naturlig a koble denne utviklingen inn mot
reiselivssatsingen da gjestene vare er brukere av byen, og en gnskerat de skal bruke
den mer.

Deter gnskeligatkonsulentene for dette deltemaet utforsker naermere hvordan
sentrum / planomradet kan forvalte de besgkende pa en god mate, stimulere til at
flere blirlengerog at flere kommer og opplever byen attraktiv.

Innenfor planomradet erdetregulert bevaringsverdig bebyggelse oppoverlangs
Vagabakken, Jgrpeland Brug og kaftstasjonen i Vagen. | tillegg vises det til

vedlagt kulturminneregistrering over bebyggelsen innenfor stalverksomradet. En 100
ar lang industrihistorie for stalproduksjon paJgrpeland er na kanskje ved veis ende.
Stalverksomradeteri privat eie ogflere tidligere produksjonslinjer erlagt ned, utstyret
ersolgtogeriferd meda demonteres.

Detbes spesielt om at stedetsidentitet og seeregenhet blirhensyntatt og at det gjgres
envurderingrundt bruken av eksisterende og registrerte kulturminner.

Det skal ogsa sikres plassi sj@ for Fiskekutteren Fremad 2 (byggeti Lowestoft, England
i 1888), somer vernetav Riksantikvaren. Fremad 2 ble tatt ut av ordinzert fiske i 2007,
men brukesidag til ulike "opplevelsesturer" og ligger ved midlertidig/permanent
brygge innerstiVagen.

Figur 9 Bilde fra bildearkiv i Strand kommune

Viktige problemstillinger for dybdetemaet:

Hvordan kan vi lgfte frem ogvidereutvikle mulighetene for rekreasjon og friluftsliv
somfinnesiomradetallerede, foreksempel bruk og visualisering av bla-grgnne
strukturer?

Hva er detmuliga fatil i forhold til vern giennom bruk. Hva kan/bgrvi bevare i forhold til
registrerte kulturmiljger/bygningerinnenfor stalverksomradet? Og, hvordan er dette
muligiforhold til fremtidig naeringsutvikling?

Hvordan kan man sikre en baerekraftig utvikling som bade ivaretarverneverdige
kulturminnerogsamtidigleggertil rette foren sunn utvikling?

Hvordan kan man handtere/vekte potensielle konflikter mellom bevaring av kulturminner
og behovetforinfrastrukturog moderne fasiliteter / formal?

Hvilke aktiviteter, funksjoner og sosiale og kulturelle arenaer ma detleggestil rette for,
for at bade beboere og besgkende skal tilbringe mertidisentrum?

Hvordan legge til rette for a formidle bade kyst- ogindustrihistorieni byen (arealbehov-
og plassering)?



DEL4

Hva hvis ikke datalagringssenter?

Innledningsvis ble detinformert om det politiske vedtaket om avsetting av areal for
oppf@ring av datalagringssenterinnenfor stalverksomradet, og at dette skal vaere et
premiss i utarbeidelsen av mulighetsstudiet.

Omradet har tilfgrselav mye kraft og liggertil sjg som girlett tilgang til kjgling.
Omradet eregnetfordatalagring. Samtidiger det fortsattikke regulert til datalagring
enda, og pa dette tidspunktet foreligger det kun en opsjonsavtale. Derfor gnskes en
skriftliguttale pa maks en A4 side «hva hvisikke datalagringssenter?».

Hvilke andre muligheter eller begrensningervil et alternativ hvor detikke bygges
datalagringssenter gi, for fremtidig utvikling av sentrum og stalverksomradet pa

Jgrpeland?



1.Prosess og fremdrift
Prosess
Det er sattsammen en styringsgruppesom skal fglge prosessen med parallelloppdraget fra start il
slutt. Styringsgruppen bestar av kommunedirektgr, Kommunalsjef samfunn, virksomhetsleder for
bygg og eiendom, virksomhetsleder for plan ogforvaltning, virksomhetsleder for Vann og avlgp
og virksomhetsleder for kultur og nzering.

Hvilke lgsninger somtas videre, vil avklares naermere gjennom dialog med styringsgruppen og
andre parter. Prosjektgruppen vil legge frem anbefalinger om hvilke lgsninger fra forslagenesom
bgr tasinni det videre planarbeidet etter gjennomfgrt parallelloppdrag.

De beste Igsningenefra forslagenevil,sammen med resten av kunnskapsgrunnlaget, danneet
utgangspunkt for et videre reguleringsarbeid innenfor planomradet. Mulighetsstudiet med
anbefalinger vil legges frem for politikernevaren 2024, og sendes pa hgringslikatallekansisin
mening.

Et parallelloppdragerikke en konkurranse, men en prosess. Det legges opp til god og tett dialog
mellom grunneierne, neringsdrivende og innbyggere i Strand, slikatvi sammen kan komme frem
til de beste Igsningene for videreutviklingen avlJgrpeland sentrum.

Det forventes ikke atteamene skal regne pa kostnadene knyttet til deres forslag, men at forslagene
bygger pa solideerfaringer fra tidligererelevantog tilsvarendearbeid. Giennomfgrbarhet vil
uansett veere et ngkkelord i denne sammenheng.

Fremdrift

Oppstartsseminar /Kick Off

Mandag4. september avholdes seminar for oppstarten avarbeidet med mulighetsstudien.
Kommunen harinvitertulikerepresentanter fra lagog foreninger i kommunen sammen med
arkitektene for mulighetsstudiet, stedsanalysen og kulturminneregistreringen for omradet, til felles
informasjonsgjennomgang og workshop.

Midtveisseminar 19.0ktober

Hvert team presenterer sittarbeid midtveis i prosessen med kommunen. Teamene oppfordres til a
utfordre og gi innspill pa hverandres forslag. | tillegg muntlige tilbakemeldingeri tilleggtil en
skriftlig tilbakemel dingsom danner grunnlagfor videre arbeid frem mot avlevering.

Sluttseminar 05.Desember
Hvert team presenterer sittendelige Igsningsforslagi etapent seminar for referansegruppen.
Avleveringskrav med mer er utdypet i avsnittet "konkurransetekniske betingelser".

Mulighetsstudietlegges ut pa kommunens nettside og med annonsei Strandbuen, med
hgringsfrist. Mulighetsstudietas opp til politisk behandling som et retningsgivende dokument til
det videre planarbeidet.

Det er gnskeligatett avteamene bearbeider innspillenei en samletkonseptskissesomkan legges
frem for politisk behandling. Det er sattav ytterligere midler til dette arbeidet.



D e | 5 : 1. Prosessog fremdrift

2. Forutsetningerog betingelserknyttettilinnhold og leveranse
Forholdet til sentrumsplanen

Forutsetninger og
betingelser . Konkumansetlse betingelser



2. Forutsetninger og betingelser knyttet til innhold og leveranse

Visjon og mal

Kommunens overordnede visjon og mal skal som nevnttidligere leggestilgrunn

i utarbeidelsen av mulighetsstudiet, Strand kommune skal veere et attraktivt sted a bo,
drive naring og besgke.

Forholdet til sentrumsplanen

Sentrumsplanen liggertil grunn forarbeidet med parallelloppdraget nardet gjelder
plasseringen av detaljhandel i Jérpeland sentrum, og regulerte areal utenfor planomradet, i
sentrumsomradet. Dvs. at dagens detaljhandel langsmed Radhusgaten skal viderefgres og
ikke utvidesinniplanomradet. Det kan gjgres vurderingerrundt eventuell handel knyttet
direkte til turisme, slik som suvenirbutikker osv. Regulert areal til friomradet (Rosehagen)
skali all hovedsak besta som den grgnne parkenisentrum, men kan videreutvikles med
hensyn til aktivitet og opplevelse. Bystrand / tilknytning sjgen, skal vurderes naermere.

Byggehgyderskal vurderes pany i mulighetsstudiet. Byggehgydene skal ivaretaen
stedstilpasset utvikling avomradet, en god skalatilpasning og sikre gode solforhold i
uterom.

Nye/justeringer av formalsavgrensninger og -disponeringer skal avklares i mulighetsstudiet.

Bebyggelseregulerttil bevaring ma hensyntas.

Andre forutsetninger ogbetingelser

Deter gnskeligat konsulentene utforsker en sammensetning av formal med utgangspunkti
"rett formal pa rettsted". Konsulentene mavurdere hvordan sammensetningen skal
blandes bade i bygg ogi omradetslik atde supplererogberiker hverandre. Eksisterende
funksjonerbgrvurderesviderefgrt ogvurderesiforhold til nye arealer/formal.

Arkitektur:

Kvalitativ arkitektur skal bidratil a underbygge stedskvaliteter, og stedstilpasset arkitektur
skal videre gi ogtilfgre nye kvaliteter og aktive byrom. Bygninger mot gate bgrhaen
menneskelig skala, det skal utforskes en variasjon i hgyde ogfasadelivi tillegg til
materialitet og taktilitet. Gjenbruk, ombruk av bygningsdeler og bevaring av bygg tilknyttet
stalverksomradet skal utforskes.
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3. Konkurransetekniske betingelser

Programmets godkjennelse o .
Programmet er utarbeidet avStrand kommune. Programmet skal forelegges grunneiere innenfor planomradet ved
oppstartavmulighetsstudien.

Konkurransemateriale

Detsamlede konkurransemateriale er digitalt og bestarav:

0 Utl(}/snings(frogram

. Ve IeF i digital form i henhold til liste med kunnskapsgrunnlag
. Digitalt kartgrunnlag

Ikke anonymitet ) ) .
Parallelloppdraget gjennomfgres som prosesshvorde 3 teamene deltariet felles oppstartsseminar og i
midtveisseminar.

Sparsmal

Detkanstilles spgrsmal i forbindelse med oppstartsseminaret (kick-offz ogmidtveisseminaret. Det kanellers stilles
skriftlige spgrsmal |gpende underveis i prosessen. Disse blir besvart sa fort sommuligog delt med de gvrige
teamene. Kommunenvil koordinere spgrsmal til grunneiere og andre bergrte. God dialog erviktig for prosjektet, og
forhele prosessen.

Fysisk avleveringsmateriale

Detskal avleveres 1 A0 plansje(minimum skala 1:12000) med presentasjon avkonseptskissen, hvor oversiktsbilde
skal veere fraVa Een. 5.stk. Al plansjer festet pa hard bakgrunn. Al Plansjene skal minimum inneholde en
oversiktsplan i skala1:2000 Samt de viktigste diagrammene, illustrasjonene, visualiseringer og tekster, for vurdering
avforslaget. Vinklene pa Al plansjene oversendes ogvil veere omtrent somfglger:

Oversiktsbilde fra angitt vinkel fra dronefoto
Innseilingentil Vagen

Fra sentrum

Valgfri

valgfri

LGSO

Digitalt avleveringsmateriale

Detskal avleveres PDF-fileri h(z)yog lavopplgsning med henholdsvis plansjer samt beskrivelse i A3-format av
forslaget. A3-heftets beskrivelser, diagrammer ogtegninger skalinneholde alle relevante elementer for vurdering av
forslaget. Heftet skal inneholde alle tegninger ogillustrasjoner fra plansjene, ogdet ertillatt & inkludere materiale
som ikke er pa plansjene. Det ma ogsaavleveresen form|d|ingse%net avsluttende PDF/Powerpoint-presentasjon av
forslaget. Presentasjonen ma veere maks 30 minutter og maks 20 1ysark.

Detsamlede avleveringsmateriale skal inneholde fglgende:

F iLfysi
Forslaget skal romme en samlet fysisk helhetsplan (illustrasjonsplan), somviser forslagets disponering av
eksisterende og ny bebyggelse fordelt pa formal, grenne omrader, byrom, infrastruktur, parkeringslgsning, osv.
Illustrasjonsplanen vil veere baerende i formidlingen avforslaget og skal kunne skaleresfra visningi 1:? Pa plansjene
til visningi A3-format.

Forslaget skal innehol%e tekstlige beskrivelseravstrategier, prinsiner, grep, samt forklarende diagrammer.

Forslaget skal inneholde en hovedvisualisering som formidler forslaget, samt gvrige visualiseringer etter eget valg.

Avlevering
Deltakerne skal avlevereet endelig forslagtil helhetsplan senest 30.november 2023.

Fysisk innlevering
Pakke med plansjer skalavleveres senest5.desember til adressebeskrevet under
kontaktinformasjon. Ved avleveringvil det bli utstedt en innleveringskvittering.

Digital innlevering

Digitalt materiale skal mottas senest 30. november. Det digitale materialet ma ikke veere zippet og
skal inneholde:

¢ To PDF-filer med plansjenei henholdsvis hgy oglavoppl@sning

* To PDF-filer med A3-heftet i henholdsvis hgy oglavopplgsning

¢ Digital video modell i 3D

e Alleillustrasjoner somsaerskiltefiler i hgy opplgsningiikkelast CAD-, PDF-, PSD eller JPG-
format.

e Fil med navneseddel til evt. vurderingsrapport osv: Firmanavn pa hovedradgiver, alle
underradgivere og eventuelle konsulenter, angivelseav opphavsrett, teamets kontaktperson:
Adresse, telefonnummer, emailadresse.

Materiale til midtveisseminar

Hvert team presenterer sitt innledende arbeid med analyser, omsetting av delmal, ambisjoner og
dybdetema, samt fgrste skisser til et hovedgrep for omradet. Det stilles ingen formelle krav til
avleveringsform eller omfang pa midtveisseminaret, men materialet skal kunne forklare og
illustrere forelgpige funn og fremgang.

Materiale til sluttseminar:
Hvert team presenterer sitt endelige Igsningsforslag.



Vurderingskriterier

Pa bakgrunn av presentasjonen og detavleverte materialet, vildet bli foretatten
vurderingav de tre forslagene. Forslagenevil ved den endelige avlevering blivurdert ut
fra helhetsplanens samlede kvaliteter. Detvil bli lagt seerlig vekt pa:

o Atforslagene oppfyller parallelloppdragets krav og gnsker, og besvarelse av
problemstillingenei programmet.

¢ Atforslagene inneholder overbevisende strategier og prinsipper for hvordan delmal,
ambisjonerogfgringerforlgrpeland sentrum omsettes til en konkret, trinnvis
gjiennomfgringsplan.

¢ Atforslagene inneholderetforslagtil en helhetsplan somividest muligomfang
avspeiler programmets temaerogfgringer

¢ Atforslagene inneholder overbevisende forslagtil hvordan omradet kan utvikles med
en god utnyttelse og samtidigivaretaog styrke stedlige kvaliteter ogsol i uterom.

» Atforslagene inneholderoverbevisende forslag til fordeling av formal hvor
nzaeringsbygg, sentrumsaktiviterer og boliger sammen bidrartil et godt naboskap og
aktivitetersom gagneromradet.

* Atforslagene inneholder overbevisende forslagtil hvordan det skapes
naeringsutvikling, byliv og fellesskap, og at det oppnas hey kvaliteti byutvikling.

¢ Atforslagene inneholderenoverbevisendeforslagtil gode og kreative |gsninger for
hvordan den eksisterende bygningsmassen kan transformeres til nye formal.

¢ Atforslagene inneholder overbevisende forslagtil hvordan det kan utvikles en
fotgjengervennlig bydel hvor gdende og syklende prioriteres

¢ Atforslagene fremstarbade visjonaere og realiserbare.

Honorar

Detutbetales ethonorarpa 600 000 eks. mvatil hvertradgiverteam for deltakelsei
parallelloppdraget og avleveringav forslagtil helhetsplanfordel avJgrpeland sentrum
(planomradet), somleveropp til programmets krav. Utlegg i forbindelse med reise, trykk
osv. skal dekkesinnenfor honoraret, unntak gis for reisekostnader for Dark Oslo etter
narmere avtale. Det utbetalesi tillegginntil 200 000 eks. mvafor sammenstilling av
konseptskisse for detteametsom blir valgt.

Forsikring

De mottatte forslagene vilikke bliforsikret. Forslagsstillerne skal oppbevare en original
slikatdet kan rekvireres en ny kopi om det tilsendte materialet blir skadet. Det utbetales
ikke erstatning for eventuelle skaderav detinnkomne materialet.

Opphavsrett

Allerettigheter av enhver art, herunder alleopphavsrettigheter til forslagtil tekst, grafiske materialer og
konsepter somutvikles eller fremstilles somledd i oppgaven med parallelloppdraget overgar fulltog helt til
Strand kommune somer berettiget til 8 anvende materialeti det kommende reguleringsarbeidetfor
sentrum, samt foreta endringer i og videreutvikle materialet. Strand kommune star viderefritt til 3 anvende
resultatene fra parallelloppdraget, herunder separatedeler, fra hver avde individuelleforslagi det
kommende reguleringsarbeidetiJgrpeland sentrum.

Taushetsplikt
Deltakerne forplikter segtil 4 vente med a offentliggjgre deres endelige forslagtil det er avholdt offisiell
offentliggj@ring.

Offentliggjgring av resultater

Det vil ikke utpekes en vinner av parallelloppdragene. Prosessen avsluttes med at de tre teamene avleverer
hvert deres endelige forslag. Etter bred medvirkning vil Strand kommune velge hvilketteam som vil fa i
oppdraga utarbeideen samletkonseptskissefor omradet. Den samlede konseptskissen legges frem for
politisk behandling, sammen med @vrige forslag.

Krav til fysiske mgter

Det skal avholdes fglgende mgter/seminar i oppdragsperioden.

1. Oppstartsseminar. Varigheten er beregnet til en full arbeidsdag.

2. Midtveisseminar. Det tas sikte pa a giennomfgre midtveisseminar somen workshop gjennom en hel dag.
3. Sluttseminar.

Varigheten er beregnet til en full arbeidsdag. Hvert avteamene plikter a stille med minimum to personer pa
mgtene. Oppdragsgiver gis en ukes bearbeidingstid ved eventuelle merknader i etterkant av
midtveisseminar.

4. Medvirkningsmgter etter neermere avtale.
5.Forberedelse og etterarbeid etter midtveisseminar ogsluttseminar

Kontaktinformasjon
Kontaktperson: Elin Aasheim Rossemyr, prosjektleder e-postadresse:
elin.aasheim.rossemyr@strand.kommune.no. M: 48446793

Postadresseforinnleveringen av fysisk materiale: Strand kommune Radhusgaten 2, 4100 Jgrpeland.
Postadresseforinnleveringen avdigitalt materiale: postmottak@strand.kommune.no
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